GASPAR

Weil es lhre lmmobilie WERT ist!

ECKDATEN

Objektart: Mehrfamilienhaus
Adresse: 52353 Duren
Baujahr: 1936

Zimmerzahl: 6

Wohnflache (ca.): 172 m?
Nutzflache (ca.): 50 m2
Grundsticksflache (ca.): 139 mz
Anzahl Etagen: 3

Balkon: ja
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus
> Duren
> 6 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)
Grundstucksflache (ca.)
Kaufpreis

Anzahl Etagen

Balkon

Terrasse

Energieausweis
Wesentlicher Energietrager
Endenergiebedarf
Energieausweis gliltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Unterkellert

Schlafzimmer

Badezimmer

wWC

Heizung

Befeuerung

Ausstattung

Gaste-WC

Zustand

Provision fur Kaufer

Objektbeschreibung:

> 172 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 26-196

Mehrfamilienhaus
52353 Diren, Kirchstrale 1
1936

6

172 m?

50 m?

139 m?

225.000,- €

3

ja

ja
Bedarfsausweis
GAS

280 kWh / (m2*a)
2035-06-16

ab dem 1.5.2014
H

1936
Wohngebéude

ja

3

3

1

Zentralheizung
Gas

STANDARD

ja

teil / vollrenovierungsbeddrftig

3,57

Zum Verkauf steht ein Mehrfamilienhaus in Duren. Das im Jahr 1936
erbaute Haus steht auf einem ca. 139 m2 gro3en Grundstiick und bietet
vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten. Es verfiigt Uber eine Wohnflache von
ca. 172 m?, die sich auf drei Etagen verteilt. Im Dachgeschoss sind
Anschlisse vorhanden, sodass sich hier weiteres Ausbaupotenzial bietet.
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Zusétzlich stehen ca. 50 m2 Nutzflache zur Verfugung. Das Anwesen ist
somit ideal fir Investoren und Familien, die ein zukinftiges Zuhause mit
Ausbaupotenzial suchen.

Das Haus verflgt Uber drei Wohnungen, die als Zweizimmerwohnungen
genutzt werden kénnen. Die einfache Ausstattung erlaubt es Ihnen, mit
kreativen Ideen lhren eigenen Stil und Charme einzubringen.

Das Dach wurde 2018 vollstéandig erneuert und gedammt, wodurch sich
die Energieeffizienz des Hauses verbessert hat. Ein weiterer groRBer
Vortell ist das ausbauféhige Dachgeschoss, in dem sich zuséatzlicher
Wohnraum schaffen lasst. Das Haus ist unterkellert und bietet viel
Stauraum.

Eine Zentralheizung wurde im Jahr 2018 installiert ( 4 Gasanschlusse fur
Etagenheizungen vorhanden ). Zudem verfiigt bis auf das DG jede Etage
Uber einen Balkon. - ein Muss in der heutigen Vermietung.

Trotz seines renovierungsbedurftigen Zustands bietet dieses
Mehrfamilienhaus grof3artige Mdglichkeiten fir eine Umgestaltung und
Modernisierung. Nutzen Sie die Gelegenheit, lhre Wohntraume in einem
geschichtstrachtigen Gebaude zu verwirklichen! Angesichts der Tatsache,
dass in naher Zukunft das Bahnhofsquartier entsteht, ist diese Immobilie
eine sehr gute Investition in die Zukunft. Kontaktieren Sie uns, um weitere
Informationen zu erhalten oder einen Besichtigungstermin zu
vereinbaren.

Ausstattung:

- Dach aus 2018

- Terrasse

- Balkon

- Unterkellert

- 4 Gaszugange vorhanden ( Etagenheizung )
- Gasheizung

Lagebeschreibung:

Das angebotene Mehrfamilienhaus befindet sich in einer attraktiven Lage
in Diren, einer charmanten Stadt in Nordrhein-Westfalen, die sich durch
ihre hervorragende Infrastruktur und Nahe zu Natur und Kultur
auszeichnet. Diese Immobilie liegt in einer ruhigen und dennoch zentralen
Gegend, die ideal fir Familien und Pendler ist. In der Umgebung finden
sich diverse Einkaufsméglichkeiten, Schulen und medizinische
Einrichtungen, die den Alltag erleichtern. Zudem bietet Diiren eine gute
Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel sowie die Autobahn, was Fahrten
in benachbarte Stadte bequem gestaltet. Das Viertel besticht durch eine
harmonische Mischung aus urbanem Leben und idyllischen Griinflachen,
die zu erholsamen Spaziergangen einladen.

Sonstiges:

Das Angebot beruht auf Angaben Dritter. Hierflir Gbernimmt Gaspar
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 172 m2 Wohnflache

> Daren > Objektnummer: 26-196

> 6 Zimmer

Immobilienberatung, trotz gewissenhafter Prufung keine Gewahr.
Irrtimer, Auslassungen sowie Zwischenverkauf sind vorbehalten. Ebenso
Ubernimmt Gaspar Immobilienberatung keine Haftung fur die Richtigkeit
von Grundrissen oder Sonstigen Unterlagen.

Objektbilder:

IMG_5051

IMG_5050

IMG_5055
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 172 m2 Wohnflache
> Daren > Objektnummer: 26-196
> 6 Zimmer

MG_504

IMG_5044

IMG_5049
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 172 m2 Wohnflache
> Diren > Objektnummer: 26-196
> 6 Zimmer

fmmobilie WERT | A el e nre Immolbilie Wi

IMG_5036

IMG_5040 IMG_5035
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> Mehrfamilienhaus > 172 m2 Wohnflache

> Diren > Objektnummer: 26-196

> 6 Zimmer

.\6. Ot il
IMG_5033

IMG_5027
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 172 m2 Wohnflache

> Diren > Objektnummer: 26-196

> 6 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Dennis Gaspar Gaspar Immobilienberatung
Brigidastral3e 15

Telefon: 004924219593640 52372 Kreuzau

E-Mail: anfragen@gaspar-immobilien.de Tel.: +49 (0) 2421 / 95 93 640
E-Mail: mail@gaspar-immobilienberatung.de
Internet: www.gaspar-immobilienberatung.de

Inhaber:
Dennis Gaspar

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:DE 41532679052

Erlaubnis nach 8§ 34c der GewO erteilt durch: Ordnungsamt der
Stadt Duren.

Aufsichtsbehodrde nach § 34c GewO: Ordnungsamt der Gemeinde
Kreuzau, BahnhofstraRe 7. , 52372 Kreuzau, Tel.: +49 (0) 2422 /
5070

lhre Notizen:
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