GASPAR

Weil es lhre lmmobilie WERT ist!

3 Zimmer Balkonwohnung in Kreuzau -

Untermaubach

Objektart: Wohnung
Adresse: 52372 Kreuzau
Baujahr: 1964
Zimmerzahl: 3
Wohnflache (ca.): 88 m2
Etage: 1

Anzahl Etagen: 2
Wesentlicher Energietrager: Ol
Energieausweis Baujahr: 1964

Gaspar Immobilienberatung
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Eckdaten

> Wohnung

> Kreuzau
> 3 Zimmer

Objekteckdaten:

> 88 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 126962397

Objektart Wohnung
Adresse 52372 Kreuzau
Baujahr 1964
Zimmerzahl 3
Wohnflache (ca.) 88 m2
Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten ja
Etage 1
Anzahl Etagen 2
Wesentlicher Energietrager ol
Energieausweis Baujahr 1964
Unterkellert ja
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Befeuerung ol
Ausstattung STANDARD
Zustand gepflegt
bezugsfrei ab 01.11.2022

Objektbeschreibung:

Diese schon geschnittene 3 Zimmerwohnung bietet 88gm Wohnflache.
Die geraumige Wohnung in Untermaubach verfligt Giber einen 20 gm
groRen Balkon mit Stidausrichtung. Sie ist mit einem Badezimmer,
Wohn/Esszimmer, Schlafzimmer, Kiiche und einem Biiro ausgestattet.

Das geraumigen Schlafzimmer verfiigen tGber 18 gm Wohnflache, das 2te
Zimmer welches sich auch optimal als Biro eignet verfiigt Giber 8 gm
Wohnflache. Zum Balkon gelangen Sie tber das groRe Wohn und

Esszimmer, welches hier mit 31 gm ausreichend
Gestaltungsmadglichkeiten bietet.

Das Badezimmer verfiigt tiber eine Dusche, sowie einer Badewanne und
ist mit FlieBen ausgestattet. Die Gesamte Wohnung in
Kreuzau-Untermaubach ist mit Laminatboden versehen.

Energieausweis ist beantragt und liegt zur Besichtigung vor.

Erstkontakt bitte via E-Mail, mit Angaben wann Sie gerne die Wohnung
beziehen mochten und einige Informationen tber Ihre
Einkommenssituation. Die Vermietung erfolgt ausschlie3lich an
Berufstatige oder Rentner.
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Ausstattung:

Badezimmer mit Dusche und Badewanne
Laminatboden

Grof3er Balkon

Kellerraum

Kiche kann vom Vormieter tibernommen werden
Bezugsfrei nach Absprache

Lagebeschreibung:

Die Wohnung befindet sich genau in der Mitte von Kreuzau -
Untermaubach. Mehrer Baushaltestellen befinden sich in der néhe der
Immobilie, sowie eine Haltestelle der Rurtalbahn welche Sie direkt zum
Bahnhof Diren bringt ist FuBlaufig schnell erreichbar.

Kreuzau ist in ca 5 Fahrminute entfernt, dort finden Sie alle Geschafte
des Taglichen Bedarfs: Supermarkte, Backereien, Cafés, Arzte sowie
Restaurants.

Sonstiges:

Das Angebot beruht auf Angaben Dritter. Hierflr Gbernehmen ich, trotz
gewissenhafter Prifung, keine Gewahr. Irrtiimer, Auslassungen, sowie
Zwischenverkauf sind vorbehalten.

Sollten Sie selbst Eigentimer einer Immobilie sein und diese verkaufen
oder vermieten wollen, dann bin ich Ihnen gerne dabei behilflich.
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Eckdaten

> Wohnung > 88 m2 Wohnflache

> Kreuzau > Objektnummer: 126962397
> 3 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Firma Gaspar Immobilienberatung
Brigidastral3e 15

Telefon: 004924219593640 52372 Kreuzau

E-Mail: mail@gaspar-immobilienberatung.de Tel.: +49 (0) 2421 / 95 93 640
E-Mail: mail@gaspar-immobilienberatung.de
Internet: www.gaspar-immobilienberatung.de

Inhaberin:
Kristin Gaspar

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:DE 462572493

Erlaubnis nach 8§ 34c der GewO erteilt durch: Ordnungsamt der
Stadt Duren.

Aufsichtsbehodrde nach § 34c GewO: Ordnungsamt der Gemeinde
Kreuzau, BahnhofstraRe 7. , 52372 Kreuzau, Tel.: +49 (0) 2422 /
5070

lhre Notizen:
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