GASPAR

Weil es lhre lmmobilie WERT ist!

Apartment in ruhiger Lage von Eschweiler Durwif3
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ECKDATEN

Objektart: Wohnung
Adresse: 52249 Eschweiler
Baujahr: 1997

Zimmerzahl: 1

Wohnflache (ca.): 40 m?

Anzahl Etagen: 2

Wesentlicher Energietrager: GAS
Energieausweis Baujahr: 1997
Unterkellert: ja

Gaspar Immobilienberatung

BrigidastraRe 15 © 52372 Kreuzau ° Tel.: 02421-9593640
mail@gaspar-immobilienberatung.de ° www.gaspar-immobilienberatung.de



Eckdaten

> Wohnung

> Eschweiler
> 1 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Wohnung
Adresse 52249 Eschweiler, Eschenweg 34
Baujahr 1997
Zimmerzahl 1
Wohnflache (ca.) 40 m?
Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten ja
Anzahl Etagen 2
Wesentlicher Energietréager GAS
Energieausweis Baujahr 1997
Unterkellert ja
nur Nichtraucher ja
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Bodenbelag Fliesen
Heizung Zentralheizung
Befeuerung Gas
Haustiere nein
Ausstattung GEHOBEN
Abstellraum ja
Zustand modernisiert

bezugsfrei ab 01.03.2025

Objektbeschreibung:

#Keine Tierhaltung und fester Job, Erstaufnahme via Mail#
Gemiutliche Souterrain-Wohnung in Dirwif3 mit moderner Ausstattung!

Diese 2 Zimmer-Wohnung befindet sich im Kellergeschoss eines
modernen Mehrfamilienhauses und bietet auf ca. 40 m2 Wohnflache alles,
was das Herz begehrt.

Der Wohnbereich ist gro3zligig geschnitten und verfugt tber eine offene
Wohnkuche. Der Bodenbelag besteht aus hochwertigen Fliesen, was fur
ein angenehmes Raumgefuhl sorgt.

Das Schlafzimmer bietet ausreichend Platz fur ein gemutliches Bett und
einen Kleiderschrank. Das Badezimmer ist mit einer Dusche, einem
Waschbecken und einem WC ausgestattet.

Zur Wohnung gehort aul3erdem ein Abstellraum im Flur.
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> 40 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 25-108

Die Wohnung liegt in ruhiger Lage im beliebten Stadtteil Durwif3 und ist
durch die Zentralheizung aus 2024 mit Gas beheizt.

In unmittelbarer Nahe gibt es Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und
Kindergarten sowie eine gute Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser gemiitlichen Souterrain-Wohnung
und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns!

Ausstattung:

- Fliesen

- Souterrain

- Offener Wohnbereich

- Gasheizung aus 2024

- Waschkiche

- Separate Zahler fiir genaue Abrechnung

Lagebeschreibung:

Die angebotene Immobilie befindet sich in Dirwil3, einem Stadtteil von
Eschweiler im Kreis Aachen. Durwif3 zeichnet sich durch seine ruhige und
dennoch verkehrsgiinstige Lage aus. Die nachste Autobahn (A4) ist in ca.
5 Fahrminuten zu erreichen, der nachste Bahnhof in Eschweiler in ca. 15
Fahrminuten.

In DurwiR finden Sie alle notwendigen Einrichtungen des taglichen
Bedarfs wie Supermérkte, Arzte, Apotheken, Schulen und Kindergérten.
Auch ein breites Freizeitangebot mit Sport- und Freizeitmoglichkeiten ist
vorhanden.

Die nahe gelegene Stadt Eschweiler bietet zudem eine gute Infrastruktur
mit zahlreichen Einkaufsmdoglichkeiten, Restaurants, Cafés und
kulturellen Angeboten. Auch die Stédte Aachen und KéIn sind aufgrund
der guten Verkehrsanbindung schnell erreichbar.

Insgesamt ist DurwiR ein attraktiver Wohnort fiir Familien und Pendler, die
ruhig und dennoch zentral wohnen mochten.

Sonstiges:

Erstkontakt bitte via E-Mail, mit Angaben wann Sie das Haus beziehen
mdchten und einige Informationen Gber Ihre Einkommenssituation.

Es werden folgende Dokumente von lhnen benétigt: Selbstauskuntt -
SCHUFA BonitatsCheck - Einkommensnachweis.

Alle Angaben in diesem Exposé wurden sorgféltig und so vollstandig wie
mdglich erstellt. Die Angaben sind ohne Gewéhr und basieren
ausschlieBlich auf Informationen, die von Dritten zur Verfligung gestellt
wurden. Es wird keine Gewahr auf Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben gegeben.

MaRgeblich sind die im Mietvertrag geschlossenen Vereinbarungen.
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> Wohnung > 40 m2 Wohnflache
> Eschweiler > Objektnummer: 25-108

> 1 Zimmer

Soweit die Grundrissgrafiken MaRangaben und Einrichtungen enthalten,
wird auch fiir diese jegliche Haftung ausgeschlossen.

Objektbilder:

Schlafzimmer

Gaspar Immobilienberatung
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Eckdaten ,

> Wohnung > 40 m2 Wohnflache

> Eschweiler > Objektnummer: 25-108

> 1 Zimmer

Abstellraum

SIND SIE FUNDIG GEWORDEN?

—
=B ©gmk

SPAMORDNER 1
CHECKEN!
ONLINEEXPOSE &
Objektadresse erhalten

)

Gaspar_SpamMail_quer_ImmoScout 1350x1080 px

GASPAR

INTERESSE . =~
GEWECKT?

S0 GEHST DU VOR! |

Bitte nutzen Sie ausschlieBlich das Kontaktformular oder wenden

Sie sich bei Interesse per E_mail an mich.
\ch werde mich unverbindlich bei lhnen melden!

Kontaktformular Erstkontakt per Email Unterlagen* bei
ausfiillen & versenden aufnehmen Besichtigung bereithalten

PHOTO-2025-04-16-16-50-31
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Eckdaten s

> Wohnung > 40 m2 Wohnflache
> Eschweiler > Objektnummer: 25-108
>1 Zimmer

Schilafzimmer

Kiiche

—
1

Abstellraum

Flur

Badezimmer

Grundriss

Brigidastral3e 15 ° 52372 Kreuzau
Tel.: 02421-9593640
mail@gaspar-immobilienberatung.de ° www.gaspar-immobilienberatung.de Seite 5/6



Eckdaten

o
Seautze

> Wohnung > 40 m2 Wohnflache

> Eschweiler > Objektnummer: 25-108

> 1 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Dennis Gaspar Gaspar Immobilienberatung
Brigidastral3e 15

Telefon: 004924219593640 52372 Kreuzau

E-Mail: anfragen@gaspar-immobilien.de Tel.: +49 (0) 2421 / 95 93 640
E-Mail: mail@gaspar-immobilienberatung.de
Internet: www.gaspar-immobilienberatung.de

Inhaberin:
Kristin Gaspar

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:DE 462572493

Erlaubnis nach 8§ 34c der GewO erteilt durch: Ordnungsamt der
Stadt Duren.

Aufsichtsbehodrde nach § 34c GewO: Ordnungsamt der Gemeinde
Kreuzau, BahnhofstraRe 7. , 52372 Kreuzau, Tel.: +49 (0) 2422 /
5070

lhre Notizen:
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