GASPAR

Weil es lhre lmmobilie WERT ist!

Baugrundstick Doppelhaushalfte Nr 4 - Wohnen in
Hartgenwald dem Tor zur Eifel

ECKDATEN

Objektart: Wohngrundstiick
Adresse: 52393 Hurtgenwald
Grundstucksflache (ca.): 500 m?
ErschlieBung: voll erschlossen
GFZ: 04
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Eckdaten

> Wohngrundstick

> Hurtgenwald

Objekteckdaten:

Objektart Wohngrundstuick
Adresse 52393 Hurtgenwald, Dirrener Stral3e
Grundstucksflache (ca.) 500 m2
Kaufpreis 123.120,- €

ErschlieBung voll erschlossen

GFzZ 0.4

Provision fur Kaufer 3% zzgl. MwSt

Provisionshinweis 3 % Kaufer - Provision zzgl. gultiger MwSt., verdient
und fallig mit Beurkundung des notariellen
Kaufvertrages.

Objektbeschreibung:

Dieses Baugrundstiick in der idyllischen Gemeinde Hurtgenwald - Ge
bietet Platz fur den Bau einer Doppelhaushélfte. Mit einer Gro3e von
mz2 ist ausreichend Raum fir Ihre individuellen Gestaltungsideen
gegeben. Das besondere an diesem Neubaugebiet wird die zukinftig
Bebauung sein, denn es werden hier ausschlie3lich Immobilien in
Holzoptik entstehen, dies ist eine Voraussetzung fiir den potenziellen
Kéaufer. Damit ist gewahrleistet das in diese Baugebiet in Gey ein
einheitliches Gesamtbild entsteht.

Das Grundstick befindet sich in einer ruhigen Wohnlage und wird vol
erschlossen VerauRert. Ein Bebauungsplan liegt vor, somit ist eine
schnelle Genehmigung lhres Bauvorhabens mdglich. Die Uberirdische
Bebauung wird zum Sommer 2025 mdglich sein.

Die Umgebung bietet zahlreiche Freizeitmdglichkeiten, wie beispielsw
Wandern, Radfahren oder Reiten. Auch Einkaufsmoglichkeiten, Schu
und Kindergarten sind in der Nahe vorhanden. Die Anbindung an das
offentliche Verkehrsnetz ist ebenfalls gut.

Das Grundstiick ist ideal fur Familien, die das Landleben inmitten einer
intakten Natur genielRen mdchten. Verwirklichen Sie hier Ihren Traum
vom Eigenheim und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

Lagebeschreibung:

Das Baugrundstiick befindet sich in Hirtgenwald, genauer gesagt im
Ortsteil Gey. Gey ist ein idyllisches Dorf in der Nordeifel mit rund 1.500
Einwohnern. Die landliche Umgebung bietet viel Ruhe und Natur,
gleichzeitig ist die Stadt Duren mit allen Einkaufsmdglichkeiten und einer
guten Infrastruktur in ca. 20 Fahrminuten zu erreichen.

Das zukiinftige Doppelhaus liegt in einer ruhigen Wohngegend, umgeben
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> 500 m2 Grundstiick
> Objektnummer: 25-139

von anderen Einfamilienhdusern. Eine Grundschule sowie Kindergarten
sind fuBBlaufig erreichbar, weiterfihrende Schulen befinden sich in den
umliegenden Ortschaften.

Durch die gute Anbindung an die Autobahn A4 sind auch groR3ere Stadte
wie Kdln und Aachen gut erreichbar. Die umliegenden Walder und die
nahe gelegene Rurtalsperre bieten zudem zahlreiche
Freizeitmdglichkeiten in der Natur.

Sonstiges:

Das Angebot beruht auf Angaben Dritter. Hierfur Gbernimmt Gaspar
Immobilienberatung, trotz gewissenhafter Prufung keine Gewahr.
Irrtimer, Auslassungen sowie Zwischenverkauf sind vorbehalten. Ebenso
Ubernimmt Gaspar Immobilienberatung keine Haftung fur die Richtigkeit
von Grundrissen oder Sonstigen Unterlagen.

Objektbilder:

Baugrundstuck 4

Seite 2/7



Eckdaten

> Wohngrundstick > 500 m2 Grundstiick . “"v : el

> Hurtgenwald > Objektnummer: 25-139
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Eckdaten

> Wohngrundsttick > 500 m?2 Grundstiick - “"v ‘ -

> Hurtgenwald > Objektnummer: 25-139
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Eckdaten

> Wohngrundstick
> Hurtgenwald

> 500 m2 Grundstiick
> Objektnummer: 25-139
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Eckdaten

> Wohngrundstick

> Hurtgenwald

WAS IST IHRE GORDAR

IMMOBILIE WERT?

Der Immobilienmarkt hat sich
verandert. Auch der Wert lhrer
Immobilie?

Kostenlose
Wertermittlung
schnell & einfach!

Gaspar_Immobilienbewertung quer_ImmoScout_1350x1080 px
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Eckdaten

> Wohngrundstick > 500 m2 Grundstiick

> Hurtgenwald > Objektnummer: 25-139

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Dennis Gaspar Gaspar Immobilienberatung
Brigidastral3e 15

Telefon: 004924219593640 52372 Kreuzau

E-Mail: anfragen@gaspar-immobilien.de Tel.: +49 (0) 2421 / 95 93 640
E-Mail: mail@gaspar-immobilienberatung.de
Internet: www.gaspar-immobilienberatung.de

Inhaber:
Dennis Gaspar

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:DE 41532679052

Erlaubnis nach 8§ 34c der GewO erteilt durch: Ordnungsamt der
Stadt Duren.

Aufsichtsbehodrde nach § 34c GewO: Ordnungsamt der Gemeinde
Kreuzau, BahnhofstraRe 7. , 52372 Kreuzau, Tel.: +49 (0) 2422 /
5070

lhre Notizen:
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