GASPAR

Weil es lhre lmmobilie WERT ist!

Bungalow in Top Lage von Duren - Echtz

ECKDATEN

Objektart: Haus
Adresse: 52353 Duren

Baujahr: 1971

Zimmerzahl: 4

Wohnflache (ca.): 116 m?
Grundstucksflache (ca.): 490 m?
Anzahl Etagen: 1

Garage: ja

Anzahl Stellplatze: 1

Gaspar Immobilienberatung
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Eckdaten

> Haus
> Duren
> 4 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl
Wohnflache (ca.)
Grundstuicksflache (ca.)
Kaufpreis

Anzahl Etagen

Garage

Anzahl Stellplatze

Garage

Wesentlicher Energietrager

Energieausweis Werteklasse

Energieausweis Baujahr
Unterkellert

Gartennutzung

Grole Balkon / Terrasse (ca.)

Schlafzimmer
Badezimmer
Bodenbelag
Kamin
Befeuerung
Ausstattung
Abstellraum
Gaste-WC
barrierefrei
Zustand
bezugsfrei ab

Provision fur Kaufer

> 116 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 25-91

Haus
52353 Diren, Haarweg 5
1971

4

116 m2
490 m2
245.000,- €
1

ja

1

Anzahl 1
ol

H

1971

Fliesen, Teppich
ja

ol

STANDARD

baufallig
sofort

2,0% zzgl. MwSt

Provisionshinweis 2,0 % Kaufer - Provision zzgl. glltiger MwSt.,
verdient und fallig mit Beurkundung des notariellen
Kaufvertrages. Der Immobilienmakler hat einen
provisionspflichtigen Maklervertrag mit dem
Verkaufer in gleicher hohe abgeschlossen.

Brigidastrafe 15 ° 52372 Kreuzau

Tel.: 02421-9593640

mail@gaspar-immobilienberatung.de ° www.gaspar-immobilienberatung.de

Objektbeschreibung:

Zum Verkauf steht ein Bungalow in Duren - Echtz. Der Bungalow bietet
auf einer Wohnflache von 116 m? insgesamt 4 Zimmer, 2 Schlafzimmer
und 1 Badezimmer. Er wurde 2011 zuletzt modernisiert ( Fenster /
Doppelverglasung ), jedoch muss speziell im Keller Wandfeuchtigkeit
sowie alter Wasserschaden im Allgemeinen Sanierungs /
Renovierungsarbeiten einkalkuliert werden.

Das Haus erstreckt sich Uber eine Ebene und kann dementsprechend
Zukunfsorientiert barrierefrei genutzt werden. Der Bodenbelag besteht
aus Fliesen, Laminat und in den Schlafzimmern aus Teppichboden. Eine
Garage und ein beheizter Keller bieten ausreichend Stauraum, zudem
kénnte der Keller mit 2 weiteren Zimmern auch als Wohnraum genutzt
werden. Hier wurde auch schon damit begonnen ein zuséatzliches
Badezimmer einzurichten, dementsprechend sind die Leitungen bereits
alle vorhanden.

Das Grundstiick mit einer Gro3e von 490 m? bietet ausreichend Platz im
Garten in einer ruhigen Lage, der zum Entspannen und Verweilen einladt.
An kiihlen Abenden sorgt der Kamin im Wohnzimmer flr eine gemditliche
Atmosphare.

Das Haus wird iiber eine Ol-Zentralheizung beheizt, die 1998 erneuert
wurde. Ein Gaste-WC ist ebenfalls vorhanden. Zusétzlich wurde 1998 das
Flachdach erneuert sowie 2011 das Haus mit neuen Fenstern
ausgestattet ( Doppelverglasung ).

Das Einfamilienhaus befindet sich in einer ruhigen Wohngegend in Diren
und bietet eine gute Anbindung an die Autobahn. In der Nahe befinden
sich Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Kindergérten.

Ausstattung:

- Glasfaser
- Gas liegt bereits im Haus

Lagebeschreibung:

Das angebotene Einfamilienhaus befindet sich in ruhiger und dennoch
zentraler Lage in Dlren. Die Stadt im Herzen Nordrhein-Westfalens
verfiigt Uber eine gute Infrastruktur, zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten,
Schulen, Kindergéarten und Arzte. Auch kulturell hat Diren einiges zu
bieten, wie z.B. das Leopold-Hoesch-Museum oder das Kino-Center
Duren. Die Autobahn A4 ist in wenigen Fahrminuten erreichbar und
ermdglicht eine schnelle Anbindung an umliegende Stadte wie Kdln,
Aachen oder Disseldorf. Die umliegenden Walder und Seen bieten
zudem eine Vielzahl an Freizeitméglichkeiten in der Natur.

Informationen und Eindriicke von Echtz finden Sie unter:

https://lwww.gaspar-immobilienberatung.de/Dueren/Immobilienmakler-Du
eren-Echtz.htm
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Eckdaten

> Haus > 116 m2 Wohnflache

> Diren > Objektnummer: 25-91

> 4 Zimmer

Sonstiges:

Das Angebot beruht auf Angaben Dritter. Hierfur bernimmt Gaspar
Immobilienberatung, trotz gewissenhafter Priifung keine Gewéahr.
Irrtimer, Auslassungen sowie Zwischenverkauf sind vorbehalten. Ebenso
Ubernimmt Gaspar Immobilienberatung keine Haftung fur die Richtigkeit
von Grundrissen oder Sonstigen Unterlagen.

Plane und Grundrisse sowie weitere Angaben kdnnen Sie auf folgender
Seite abrufen:

https://www.gaspar-immobilienberatung.de/index.php4?cmd=searchDetail
s&objg%5Bcursor%5D=1&kaufartids=1&obercmd=search_alias_alle_obje
kte_nur_kauf&icmd=14483653113958
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Eckdaten

> Haus > 116 m2 Wohnflache

> Diren > Objektnummer: 25-91

> 4 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Firma Gaspar Immobilienberatung
Brigidastral3e 15

Telefon: 004924219593640 52372 Kreuzau

E-Mail: mail@gaspar-immobilienberatung.de Tel.: +49 (0) 2421 / 95 93 640
E-Mail: mail@gaspar-immobilienberatung.de
Internet: www.gaspar-immobilienberatung.de

Inhaber:
Dennis Gaspar

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:DE 41532679052

Erlaubnis nach 8§ 34c der GewO erteilt durch: Ordnungsamt der
Stadt Duren.

Aufsichtsbehodrde nach § 34c GewO: Ordnungsamt der Gemeinde
Kreuzau, BahnhofstraRe 7. , 52372 Kreuzau, Tel.: +49 (0) 2422 /
5070

lhre Notizen:
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