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ECKDATEN

Objektart: Einfamilienhaus
Adresse: 52372 Kreuzau
Baujahr: 1966
Zimmerzahl: 7
Wohnflache (ca.): 209 m?
Grundstucksflache (ca.): 1.374 m?
Balkon: ja

Terrasse: ja

Energieausweis: Bedarfsausweis

Gaspar Immobilienberatung

BrigidastraRe 15 © 52372 Kreuzau ° Tel.: 02421-9593640
mail@gaspar-immobilienberatung.de ° www.gaspar-immobilienberatung.de



Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Kreuzau
> 7 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Grundstuicksflache (ca.)
Kaufpreis

Balkon

Terrasse

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Endenergiebedarf
Energieausweis glltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Geb&audeart
Unterkellert

Schlafzimmer

Badezimmer

wcC

Kamin

Ausstattung

Gaste-WC

Zustand

bezugsfrei ab

Provision flr Kaufer

Objektbeschreibung:

> 209 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 26-255

Einfamilienhaus
52372 Kreuzau, Holzweg 22
1966

7

209 m?

1.374 m2
585.000,- €

ja

ja
Bedarfsausweis
Erdgas leicht
42,30 kWh / (m2*a)
2035-03-17

ab dem 1.5.2014
A

1966
Wohngebaude
nein

3

2

2

ja

GEHOBEN

ja

teil / vollsaniert
sofort

3,57%

Dieses auRergewdhnliche Einfamilienhaus in Kreuzau Schlagstein vereint
stilvolles Wohnen, hochwertige Ausstattung und eine beeindruckende
Lage mit weitem Blick ins Rurtal. Auf einem grof3ztigigen Grundstuck von
ca. 1.374 m2 prasentiert sich die im Jahr 1966 erbaute Immobilie heute in
einem aufwendig, hochwertig und modern sanierten Zustand und
Uberzeugt mit einer gehobenen Ausstattung sowie einer

Energieeffizienzklasse A.

Brigidastrafe 15 ° 52372 Kreuzau
Tel.: 02421-9593640

mail@gaspar-immobilienberatung.de ° www.gaspar-immobilienberatung.de

Die Wohnflache von ca. 209 m? verteilt sich auf insgesamt 7 Zimmer und
bietet damit ein groRziigiges Raumangebot fir Familien, Paare mit
Platzbedarf oder anspruchsvolles Wohnen mit Homeoffice-Bereich. Drei
Schlafzimmer und zwei Badezimmer sorgen fir hohen Wohnkomfort im
Alltag. Erganzt wird das Raumangebot durch ein praktisches Géaste-WC.

Eines der Highlights ist der Kamin, der den Wohnbereich um eine
behagliche Atmosphare erweitert. Von der Terrasse und dem Balkon
genielRen Sie eine auBergewohnliche Aussicht ins idyllische Rurtal, die
dieses Haus zu einem ganz besonderen Riickzugsort macht.

Aufteilung:

EG
- Hobbyraum / Werkstatt
- Gastezimmer / Blro mit Bad

0G

- Kuche

- Esszimmer

- Wohnzimmer
- Schlafzimmer
- Bad

-wWC

oGl

- Galerie (Buro)
- Zimmer

- Schlafzimmer
- Bad

Die Immobilie steht sofort zur Verfligung. Lediglich einige restliche
Arbeiten sind noch auszufiihren und miissen mit einkalkuliert werden; das
hierfir bendtigte Baumaterial ist bereits vorhanden und im Kauf enthalten.
Dieses Einfamilienhaus bietet eine seltene Kombination aus
GroRRzligigkeit, Qualitat und Lage - ideal fur Kaufer, die Wert auf
modernes Wohnen in besonderem Ambiente legen.

Ausstattung:

- Gaste-WC

- Kamin

- Terrasse

- Garage

- Balkon

- Gasheizung

- saniert

- hochwertige Materialien
- 3 Fach Verglasung

- Energieklasse A
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 209 m2 Wohnflache
> Kreuzau > Objektnummer: 26-255

> 7 Zimmer

Lagebeschreibung:

Die Immobilie befindet sich in attraktiver Wohnlage von Kreuzau,
eingebettet in die reizvolle Landschaft der Rureifel. Besonders
hervorzuheben ist der beeindruckende Blick ins Rurtal, der dieser Lag™y
eine aulRergewodhnliche Wohnqualitét verleiht. Die Umgebung ist gepf'
von viel Grin, naturnaher Ruhe und einer angenehmen Nachbarsc L

kommen hier besonders auf ihre Kosten: Spazier- und Wanderwege, &5
Walder sowie die abwechslungsreiche Landschaft rund um die Rur ;
befinden sich in unmittelbarer Nahe und laden zu Erholung und
Freizeitaktivitaten im Freien ein.

Gleichzeitig bietet Kreuzau eine gute Infrastruktur fur den Alltag.
Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kindergérten, medizinische Versorg®%g
sowie gastronomische Angebote sind im Gemeindegebiet gut erreich
Auch die Anbindung an umliegende Orte und Stédte, insbesondere i
Richtung Diren, ist komfortabel, sodass sich naturnahes Wohnen ide 3 -
mit einer guten Erreichbarkeit verbinden lasst. : T = “\\“\‘:‘:‘:\g s

/".

i

Sonstiges:

Das Angebot beruht auf Angaben Dritter. Hierfir Gbernimmt Gaspar
Immobilienberatung, trotz gewissenhafter Prufung keine Gewahr.
Irrtimer, Auslassungen sowie Zwischenverkauf sind vorbehalten. Eb
Ubernimmt Gaspar Immobilienberatung keine Haftung fur die Richtig
von Grundrissen oder Sonstigen Unterlagen.

Objektbilder:

Immobilie Frontansicht

W

Seitenal
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Eckdaten .

> Einfamilienhaus > 209 m2 Wohnflache
> Kreuzau > Objektnummer: 26-255
> 7 Zimmer

Wohnzimmer

Wohnzimmer “ Esszimmer
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 209 m2 Wohnflache

> Kreuzau > Objektnummer: 26-255

> 7 Zimmer

Kiiche mit Insel Schlafzimmer
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Schlafzimmer
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 209 m2 Wohnflache
> Kreuzau > Objektnummer: 26-255
> 7 Zimmer

Galerie

© Immonia GmbH - imfno

Galerie
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Eckdaten P s

> Einfamilienhaus > 209 m2 Wohnflache
> Kreuzau > Objektnummer: 26-255
> 7 Zimmer
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Schafzimmer OG I : i Umgebung Aussicht
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© ImmoniaC

Treppenhaus et it mgebung Aussicht
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 209 m2 Wohnflache

> Kreuzau > Objektnummer: 26-255
> 7 Zimmer

Umgebung Aussicht
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Kartenausschnitt
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 209 m2 Wohnflache

> Kreuzau > Objektnummer: 26-255

> 7 Zimmer

GASPAR

Weil es [hre Immobilie WERT istl

Keller

Heizung

0

Hobbyraum

Grundriss EG

Brigidastral3e 15 ° 52372 Kreuzau
Tel.: 02421-9593640
mail@gaspar-immobilienberatung.de ° www.gaspar-immobilienberatung.de Seite 9/12



Eckdaten

> Einfamilienhaus > 209 m2 Wohnflache
> Kreuzau > Objektnummer: 26-255

> 7 Zimmer

GASPAR

Weil e lhve mmobilie WERT ist!

Swimmingpool

V| BN

Schlafzimmer

» OLI

Terrasse

Diele

€€
Q C}

Balkon

Grundriss OG

Brigidastral3e 15 ° 52372 Kreuzau
Tel.: 02421-9593640
mail@gaspar-immobilienberatung.de ° www.gaspar-immobilienberatung.de

Seite 10/12



Eckdaten

> Einfamilienhaus > 209 m2 Wohnflache

> Kreuzau > Objektnummer: 26-255

> 7 Zimmer

GASPAR

Weil es lhre Immobilie WERT ist!

)

Arbeitszimmer

Schlafzimmer

Zimmer
Empore

e

Grundriss OG 2
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Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Kreuzau

> 7 Zimmer

Ansprechpartner:

|
Frau Kristin Gaspar

h Telefon: 004924219593640
A\ E-Mail: anfragen@gaspar-immobilien.de

lhre Notizen:

Brigidastral3e 15 ° 52372 Kreuzau
Tel.: 02421-9593640
mail@gaspar-immobilienberatung.de ° www.gaspar-immobilienberatung.de

Silber 8
Partner M

> 209 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 26-255

Firmendaten:

Gaspar Immobilienberatung
Brigidastral3e 15
52372 Kreuzau

Tel.: +49 (0) 2421/ 95 93 640
E-Mail: mail@gaspar-immobilienberatung.de
Internet: www.gaspar-immobilienberatung.de

Inhaberin:
Kristin Gaspar

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:DE 462572493

Erlaubnis nach 8§ 34c der GewO erteilt durch: Ordnungsamt der
Stadt Duren.

Aufsichtsbehodrde nach § 34c GewO: Ordnungsamt der Gemeinde

Kreuzau, BahnhofstraRe 7. , 52372 Kreuzau, Tel.: +49 (0) 2422 /
5070
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