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ECKDATEN

Objektart: Doppelhaushalfte
Adresse: 52372 Kreuzau
Baujahr: 2001

Zimmerzahl: 4

Wohnflache (ca.): 114 m?
Nutzflache (ca.): 75 m2
Grundsticksflache (ca.): 739 mz
Anzahl Etagen: 2

Terrasse: ja

Gaspar Immobilienberatung

BrigidastraRe 15 © 52372 Kreuzau ° Tel.: 02421-9593640
mail@gaspar-immobilienberatung.de ° www.gaspar-immobilienberatung.de



Eckdaten

> Doppelhaushélfte

> Kreuzau
> 4 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)
Grundstucksflache (ca.)
Kaufpreis

Anzahl Etagen

Terrasse

Garage

Anzahl Stellplatze

Freiplatz

Garage

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Energieverbrauchskennwert
Energieausweis glltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Geb&audeart
Unterkellert

Schlafzimmer

Badezimmer

wcC

Heizung

Befeuerung

Sauna

Ausstattung

Brigidastrafe 15 ° 52372 Kreuzau
Tel.: 02421-9593640

Doppelhaushalfte
52372 Kreuzau, Landrat-Kaptain-Strale 8
2001

4

114 m?

75 m?

739 m?

449.000,- €

2

ja

ja

3

Anzahl 2

Anzahl 1
Verbrauchsausweis
GAS

130,67 kWh / (m?*a)
2035-07-14

ab dem 1.5.2014

D

2001
Wohngebaude

ja

3

1

1
FuRbodenheizung
Gas

ja

STANDARD

mail@gaspar-immobilienberatung.de ° www.gaspar-immobilienberatung.de

> 114 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 26-205

Wintergarten
Gaste-WC
Zustand

Flur
Flurstiick

Provision fur Kaufer
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte

> Kreuzau
> 4 Zimmer

Objektbeschreibung:

Willkommen in lhrem neuen Zuhause, einer charmanten
Doppelhaushaélfte in der beliebten Gemeinde Kreuzau. Die Immobilie
besticht durch ihre ruhige Lage und die durchdachte Raumaufteilung. Das
im Jahr 2001 erbaute Haus bietet auf zwei Etagen und einer Wohnflache
von ca. 114 m2 viel Platz fir komfortables Wohnen.

Betreten Sie den hellen Wohn- und Essbereich, der direkt zur
Uberdachten Terrasse fihrt und einen herrlichen Blick in den park&hnlich
angelegten Garten bietet. Hier finden Sie auch einen malerischen Teich
und ein gemutliches Gartenhaus, das als Bar genutzt wird. Die Kiche ist
modern und funktional ausgestattet, und das angrenzende Gaste-WC
sorgt fur zuséatzlichen Komfort.

Im Obergeschoss erwarten Sie drei gerdumige Schlafzimmer, die Platz
fur die ganze Familie bieten, sowie ein modernes und gepflegtes
Badezimmer. Ein besonderes Highlight ist der vollstandig ausgebaute
Keller mit zwei zusatzlichen Raumen, die sich ideal als Arbeits- oder
Hobbyzimmer eignen. Zudem l&adt ein Saunabereich zur Entspannung ein
und in der Waschkiiche mit integrierter Dusche wird der praktische
Aspekt perfekt erganzt.

Mit einer Grundstiicksgrof3e von ca. 739 mz bietet diese Immobilie
ausreichend Freiraum und Gestaltungsflache. Das Haus ist gepflegt, die
Ausstattung entspricht normaler Qualitat, sodass Sie sich direkt
wohlfiihlen kénnen.

Diese Doppelhaushélfte ist ein ideales Zuhause fur Familien, die Wert auf
Ruhe, Komfort und eine erstklassige Wohnlage legen. Lassen Sie sich
dieses Angebot nicht entgehen und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin! Ihr Traum vom Eigenheim in Kreuzau kénnte schon
bald Wirklichkeit werden.

Ausstattung:

- Gaste WC

- Terrasse Uberdacht

- Sauna

- Unterkellert ( 2 Zimmer + Sauna + Waschraum + Abstellraum )
- FuR3bodenheizung

- Gasbefeuerung

- Gartenhaus mit Bar

- Ausgebauter Keller zu Wohnzwecken

- Garage

Lagebeschreibung:

Dieses charmante Doppelhaushélfte befindet sich in der Gemeinde
Kreuzau, eingebettet in die landschatftlich reizvolle Region der Rureifel im
Westen Deutschlands. Kreuzau ist bekannt fur seine idyllische
Umgebung, die reich an Natur und Erholungsmdglichkeiten ist. Die

Brigidastral3e 15 ° 52372 Kreuzau
Tel.: 02421-9593640
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> Objektnummer: 26-205

Gemeinde bietet eine harmonische Kombination aus landlichem Charme
und moderner Infrastruktur, die alle Annehmlichkeiten des téaglichen
Lebens abdeckt.

Die Lage des Hauses bietet eine hervorragende Anbindung an das
offentliche Verkehrsnetz sowie die Schnellzugangsrouten in
nahegelegene Stadte wie Diren, und auch die Grof3stadt KoIn ist mit dem
Auto in Uberschaubarer Zeit erreichbar. Ein besonderes Highlight der
Region sind die zahlreichen Wander- und Radwege, die sich durch die
umliegenden Walder und entlang der Flusstaler erstrecken, ideal fur
Naturliebhaber und Outdoor-Enthusiasten.

In Kreuzau selbst finden sich zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, von
Supermarkten bis hin zu kleinen, charmanten Boutiquen.
Bildungseinrichtungen wie Schulen und Kindergéarten sind ebenfalls gut
erreichbar, was die Lage besonders familienfreundlich macht. Zusétzlich
bietet die Gemeinde eine Vielzahl von gastronomischen Einrichtungen,
die von traditionell bis modern reichen und keinen Wunsch offenlassen.

Insgesamt stellt dieses Objekt in Kreuzau einen idealen Rickzugsort dar,
der das Beste aus beiden Welten vereint: die Ruhe und Schonheit der
Natur mit dem Komfort einer gut entwickelten Infrastruktur.

Sonstiges:

Das Angebot beruht auf Angaben Dritter. Hierfur Gbernimmt Gaspar
Immobilienberatung, trotz gewissenhafter Prufung keine Gewahr.
Irrtimer, Auslassungen sowie Zwischenverkauf sind vorbehalten. Ebenso
Ubernimmt Gaspar Immobilienberatung keine Haftung fur die Richtigkeit
von Grundrissen oder Sonstigen Unterlagen.
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Eingangsbereich
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Eckdaten A

Partner

> Doppelhaushélfte > 114 m2 Wohnflache

> Kreuzau > Objektnummer: 26-205
>4 Zimmer

Wohn und Esszimmer

4 Esszimmer

© Immonia GmbH -

Wohn Esszimmer Gaste WC
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Eckdaten RS

> Doppelhaushélfte > 114 m2 Wohnflache
> Kreuzau > Objektnummer: 26-205
>4 Zimmer

Treppe zum OG e J Schlafzimmer

Elternschlafzimmer
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Eckdaten MRS,

> Doppelhaushélfte > 114 m2 Wohnflache
> Kreuzau > Objektnummer: 26-205
>4 Zimmer

ZE
Zimmer 2 Keller

Bad Dusche
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Eckdaten M

> Doppelhaushélfte > 114 m2 Wohnflache
> Kreuzau > Objektnummer: 26-205
>4 Zimmer

Waschkiiche

Teich am Gartenhaus
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Eckdaten s

> Doppelhaushélfte > 114 m2 Wohnflache
> Kreuzau > Objektnummer: 26-205
>4 Zimmer

Garten
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Eckdaten g

> Doppelhaushélfte > 114 m2 Wohnflache
> Kreuzau > Objektnummer: 26-205
>4 Zimmer

Umgebung

W
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Umgebung
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 114 m2 Wohnflache
> Kreuzau > Objektnummer: 26-205

> 4 Zimmer
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Lage Haus in Kreuzau
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Kostenlose
Wertermittlung
schnell & einfach!

£
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Eckdaten faer

> Doppelhaushélfte > 114 m2 Wohnflache
> Kreuzau > Objektnummer: 26-205

> 4 Zimmer

GASPAR

Weil es lhre lmmobilie WERT ist!

Grundriss Keller
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Eckdaten Mo
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GASPAR

Weil es lhre lmmobilie WERT ist!
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Grundriss Erdgeschoss
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Eckdaten Mo
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Grundriss Dachgeschoss
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Eckdaten Mo

> Doppelhaushélfte > 114 m2 Wohnflache
> Kreuzau > Objektnummer: 26-205

> 4 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Dennis Gaspar Gaspar Immobilienberatung
Brigidastral3e 15

Telefon: 004924219593640 52372 Kreuzau

E-Mail: anfragen@gaspar-immobilien.de Tel.: +49 (0) 2421 / 95 93 640
E-Mail: mail@gaspar-immobilienberatung.de
Internet: www.gaspar-immobilienberatung.de

Inhaber:
Dennis Gaspar

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:DE 41532679052

Erlaubnis nach 8§ 34c der GewO erteilt durch: Ordnungsamt der
Stadt Duren.

Aufsichtsbehodrde nach § 34c GewO: Ordnungsamt der Gemeinde
Kreuzau, BahnhofstraRe 7. , 52372 Kreuzau, Tel.: +49 (0) 2422 /
5070

lhre Notizen:
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