GASPAR

Weil es lhre lmmobilie WERT ist!

Dieses Zweifamilienhaus in Swisttal bietet Platz fir

die ganze Familie
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ECKDATEN

Objektart: Zweifamilienhaus
Adresse: 53913 Swisttal / Morenhoven
Baujahr: 1963

Zimmerzahl: 10

Wohnflache (ca.): 180,94 m?
Nutzflache (ca.): 386,60 m?
Grundsticksflache (ca.): 572 mz
Anzahl Etagen: 2

Balkon: ja

Gaspar Immobilienberatung

BrigidastraRe 15 © 52372 Kreuzau ° Tel.: 02421-9593640
mail@gaspar-immobilienberatung.de ° www.gaspar-immobilienberatung.de



Eckdaten

> Zweifamilienhaus
> Swisttal / Morenhoven

> 10 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Zweifamilienhaus
Adresse 53913 Swisttal / Morenhoven, Dorfstral3e 5
Baujahr 1963
Zimmerzahl 10
Wohnflache (ca.) 180,94 m?
Nutzflache (ca.) 386,60 m2
Grundstucksflache (ca.) 572 mz
Kaufpreis 425.000,- €
Anzahl Etagen 2
Balkon ja
Terrasse ja
Garage ja
Anzahl Stellplatze 2
Garage Anzahl 2
Wesentlicher Energietrager Ol, Gas
Energieausweis Baujahr 1963
Unterkellert ja
Schlafzimmer 4
Badezimmer 2
Befeuerung 0l, Gas
Ausstattung STANDARD
Zustand teil / vollrenovierungsbedurftig

Provision fur Kaufer

Objektbeschreibung:

3,57 %

Herzlich willkommen in Swisttal/Morenhoven, einem charmanten Ort, der
Ihnen Ruhe und eine hervorragende Anbindung an das stadtische Leben
bietet. Wir freuen uns, lhnen dieses grof3zligige Zweifamilienhaus mit
zeitlosem Grundriss zum Kauf anbieten zu kdnnen. Es besticht nicht nur
durch seine Lage, sondern auch durch sein enormes Potenzial.

Das 1963 erbaute Haus steht auf einem ca. 572 m2 groBen Grundstlick
und bietet eine beeindruckende Nutzflache von ca. 387 m2. Die
Wohnflache von ca. 181 m2 umfasst insgesamt 6 Zimmer ( +2 im DG ),
darunter im EG und OG jeweils eine 3 Zimmer Wohnung mit 2
Schlafzimmer und Badezimmer. Das Dachgeschoss kann durch sein Bad
und die zwei abgetrennten Zimmern ebenfalls zu Wohnzwecken genutzt
werden. Trotz des renovierungsbedirftigen Zustands bietet der Grundriss
zahlreiche Mdglichkeiten, das Objekt nach lhren individuellen
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> 180,94 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 25-172

Vorstellungen zu modernisieren.

Das zweigeschossige Wohnhaus bietet zudem eine ansprechende
Raumaufteilung: Beide Wohneinheiten verfligen tber eigene Zugange
und bieten somit ausreichend Privatsphére - ideal fur
Mehrgenerationenfamilien oder zur Teilvermietung. Zu den Highlights des
Hauses zéahlen eine Terrasse fir entspannte Stunden im Freien und ein
Balkon, der das Wohnambiente perfekt erganzt. Das gesamte Objekt ist
unterkellert und bietet dadurch zusétzlichen Stauraum und Nutzflache. In
der gerdumigen Garage mit Werkstattgrube kénnen Sie zudem lhrem
handwerklichen Hobby nachgehen. Zudem haben Sie noch eine zweite
Garage die sich im Haus befindet (Tiefgarage).

Nutzen Sie die Gelegenheit und gestalten Sie lhr neues Zuhause oder Ihr
Investitionsprojekt in einer beliebten Wohngegend, die durch ihren
landlichen Charme besticht und gleichzeitig nah an urbanen
Annehmlichkeiten liegt. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich von den vielfaltigen
Mdglichkeiten, die dieses Zweifamilienhaus bietet.

Schauen Sie sich auch den 3D Rundgang auf unserer Website an!

Ausstattung:

- 2 Wohneinheiten + Wohneinheit im DG

- Terrasse vorhanden

- Balkon vorhanden

- GroRe Garage mit Anbau und Werkstattgrube
- Unterkellert

- Zentralheizung (Ol)

- Dachgeschoss zu Wohnzwecken ausgebaut

Lagebeschreibung:

Das charmante Zweifamilienhaus befindet sich in einer idyllischen und
ruhigen Wohngegend von Swisttal, im malerischen Stadtteil Morenhoven.
Diese attraktive Lage bietet eine perfekte Balance zwischen landlichem
Charme und stadtischer Anbindung. Die umliegende Natur ladt zu
entspannenden Spaziergdngen und Radtouren ein, wahrend das
Gemeinschaftsleben im Stadtteil durch ein aktives Vereinswesen und
regelmaRige Veranstaltungen gepragt ist.

Morenhoven liberzeugt durch seine gute Infrastruktur, die alle
notwendigen Annehmlichkeiten bietet. Einkaufsmdglichkeiten fir den
taglichen Bedarf, Banken und Arztepraxen befinden sich in unmittelbarer
Nahe und sind schnell erreichbar. Familien profitieren zudem von einer
Auswahl an Kindergéarten und Schulen, die ebenfalls gut erreichbar sind.

Die Verkehrsanbindung ist exzellent: Dank der nahegelegenen
Autobahnanschliisse gelangen Sie ziigig in die umliegenden Stadte wie
Bonn oder Kéln, was Pendlern zugutekommen wird. Offentliche
Verkehrsmittel ergdnzen das Angebot und erméglichen eine flexible
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> Zweifamilienhaus > 180,94 m2 Wohnflache

> Swisttal / Morenhoven > Objektnummer: 25-172

> 10 Zimmer

Mobilitét.

Insgesamt bietet dieses attraktive Zweifamilienhaus in Morenhoven e
hervorragende Lage fur alle, die ein ruhiges Wohnen im Grinen zu
schéatzen wissen, ohne auf die Annehmlichkeiten der stadtischen
Umgebung verzichten zu missen.

Sonstiges:

Immobilienberatung, trotz gewissenhafter Priifung keine Gewéahr.
Irrtimer, Auslassungen sowie Zwischenverkauf sind vorbehalten. Ebe® ==
ibernimmt Gaspar Immobilienberatung keine Haftung fiir die Richtigke = 2
von Grundrissen oder Sonstigen Unterlagen.

Objekbilder: : 7 Frontaufnahme mit Garage
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EG Esszimmer
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 180,94 m2 Wohnflache

> Swisttal / Morenhoven > Objektnummer: 25-172

> 10 Zimmer

EG Esszimmer EG Zimmer

EG Bad v EG Wohnzimmer
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Eckdaten e

> Zweifamilienhaus > 180,94 m2 Wohnflache
> Swisttal / Morenhoven > Objektnummer: 25-172
> 10 Zimmer

Terrasse Drohnenaufnahme Terrasse
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Eckdaten Rl

> Zweifamilienhaus > 180,94 m2 Wohnflache
> Swisttal / Morenhoven > Objektnummer: 25-172
> 10 Zimmer

OG Zimmer
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Brigidastral3e 15 ° 52372 Kreuzau
Tel.: 02421-9593640
mail@gaspar-immobilienberatung.de ° www.gaspar-immobilienberatung.de Seite 6/12



Eckdaten s

> Zweifamilienhaus > 180,94 m2 Wohnflache
> Swisttal / Morenhoven > Objektnummer: 25-172
> 10 Zimmer

DG Schlafzimmer

DG Flur
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Eckdaten e

> Zweifamilienhaus > 180,94 m2 Wohnflache
> Swisttal / Morenhoven > Objektnummer: 25-172
> 10 Zimmer

Umgebung

Umgebung

Umgebung Lage

JpenStreetMa
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> Zweifamilienhaus > 180,94 m2 Wohnflache
> Swisttal / Morenhoven > Objektnummer: 25-172

> 10 Zimmer

WAS IST IHRE GORDAR

IMMOBILIEWERT?. "/ s

i WERT it

Der Immobilienmarkt hat sich
verandert. Auch der Wert lhrer
Immobilie?

Kostenlose
Wertermittlung
schnell & einfach!

k

Kennen Sie den Wert lhrer Immobilie?

LN
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Eckdaten e

> Zweifamilienhaus > 180,94 m2 Wohnflache
> Swisttal / Morenhoven > Objektnummer: 25-172
> 10 Zimmer

GASPAR

Weil es lhre Immobilic WERT ist! \

Erdgeschoss

Grundriss EG
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 180,94 m2 Wohnflache
> Swisttal / Morenhoven > Objektnummer: 25-172

> 10 Zimmer

GASPAR

Weil es lhre lmmobilie WERT ist!

Obergeschoss

Grundriss OG
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 180,94 m2 Wohnflache
> Swisttal / Morenhoven > Objektnummer: 25-172

> 10 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Dennis Gaspar Gaspar Immobilienberatung
Brigidastral3e 15

Telefon: 004924219593640 52372 Kreuzau

E-Mail: anfragen@gaspar-immobilien.de Tel.: +49 (0) 2421 / 95 93 640
E-Mail: mail@gaspar-immobilienberatung.de
Internet: www.gaspar-immobilienberatung.de

Inhaber:
Dennis Gaspar

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:DE 41532679052

Erlaubnis nach 8§ 34c der GewO erteilt durch: Ordnungsamt der
Stadt Duren.

Aufsichtsbehodrde nach § 34c GewO: Ordnungsamt der Gemeinde
Kreuzau, BahnhofstraRe 7. , 52372 Kreuzau, Tel.: +49 (0) 2422 /
5070

lhre Notizen:
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