GASPAR

Weil es lhre lmmobilie WERT ist!

Einfamilienhaus im Griunen von Duren zur Miete

Objektart: Reihenmittelhaus
Adresse: 52349 Duren
Baujahr: 1979
Zimmerzahl: 4
Wohnflache (ca.): 106 m?
Grundstucksflache (ca.): 273 m?
Warmmiete (ca.): 1.750,- €
Anzahl Etagen: 2

Garage: ja

Gaspar Immobilienberatung

BrigidastraRe 15 ° 52372 Kreuzau ° Tel.: 02421-9593640
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Eckdaten

> Reihenmittelhaus
> Duren
> 4 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Grundstuicksflache (ca.)
Kaltmiete

Warmmiete (ca.)
Kaution

Anzahl Etagen

Garage

Anzahl Stellplatze
Garage

Wesentlicher Energietréager
Energieausweis Baujahr
Unterkellert

nur Nichtraucher
Gartennutzung

GroRRe Balkon / Terrasse (ca.)
Schlafzimmer
Badezimmer

Kuche

Bodenbelag

Befeuerung

Haustiere

Ausstattung

Gaste-WC

Zustand

bezugsfrei ab

Objektbeschreibung:

> 106 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 25-134

Reihenmittelhaus
52349 Duren
1979

4

106 m?

273 m?
1.450,- €
1.750,- €
4.350,- €

2

ja

1

Anzahl 1
Gas

1979

12 m?

3

1

Einbaukiiche
Fliesen, Parkett
Gas

ja

GEHOBEN

ja

teil / vollsaniert

15.01.2024

Frisch saniertes Reihenmittelhaus mit gehobener Ausstattung in Diren zu

vermieten

Lage:

Das Reihenmittelhaus befindet sich in einer ruhigen Wohngegend von

Brigidastral3e 15 ° 52372 Kreuzau
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Duren und grenzt direkt an den idyllischen Burgauer Wald. Die
Infrastruktur ist optimal, da Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergéarten
und offentliche Verkehrsmittel in wenigen Minuten zu erreichen sind.

Objektbeschreibung:

Das Haus wurde 2024 komplett saniert und ist somit ein Erstbezug nach
der Modernisierung. Die Wohnflache von 106 m? verteilt sich auf zwei
Etagen und bietet Platz fur eine Familie mit bis zu zwei Kindern. Im
Erdgeschoss befindet sich ein grof3ztgiger Wohn- und Essbereich mit
angrenzender Einbaukuiche, die keine Winsche offen lasst. Eine
Terrassentur fuhrt in den gemutlichen Garten, der zum Entspannen und
Verweilen einladt. Ein Gaste-WC komplettiert das Erdgeschoss.

Im Obergeschoss befinden sich drei Schlafzimmer und ein Badezimmer
mit Dusche. Im Keller des Hauses befindet sich ein weiterer Raum, der
als Abstellraum oder Hobbyraum genutzt werden kann.

Die Ausstattung des Hauses ist gehoben und lasst keine Winsche offen.
Der Bodenbelag besteht aus Fliesen und Parkett. Fur lhren PKW steht
eine Garage zur Verfugung.

Ausstattung:

- Erstbezug nach Sanierung
- Gehobene Ausstattung

- Fliesen- und Parkettboden
- Einbaukiiche

- Gaste-WC

- Garten

- Keller

- Garage

- Gas-Heizung (NEU)

Sonstiges:

Baujahr: 1972

Letzte Modernisierung: 2024

Energieausweis: wird zur Besichtigung vorgelegt
Befeuerung/Energietrager: Gas
Energieausweistyp: Bedarfsausweis
Energiekennwert: wird zur Besichtigung vorgelegt
Kaution: 3 Monatskaltmieten

Gas, Strom und Wasserwirtschaft vom Mieter angemeldet.

Interessiert? Dann zdgern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin fur dieses wunderschéne Reihenmittelhaus in
Duren!

Ausstattung:

- Einbaukiiche
- Neue Heizung
- Garage

- Kernsaniert
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Eckdaten

> Reihenmittelhaus > 106 m2 Wohnflache

> Daren > Objektnummer: 25-134
>4 Zimmer

- Erstbezug nach Sanierung
- Gaste WC

- Keller

- Uberdachte Terrasse

Lagebeschreibung:

Die angebotene Immobilie befindet sich in einer ruhigen Wohngegend in
Duren, nahe des Burgauerwaldes. Diren ist eine mittelgrol3e Stadt in
Nordrhein-Westfalen und bietet eine gute Infrastruktur mit
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Arzten und Freizeitangeboten. Durch die
Nahe zu Kdéln und Aachen ist die Stadt gut an das Uberregionale
Verkehrsnetz angebunden. Der Burgauerwald eignet sich ideal fur
Spaziergange, Fahrradtouren und andere Freizeitaktivitaten in der Natur.

Sonstiges:

Erstkontakt bitte via E-Mail, mit Angaben wann Sie das Haus beziehen
maochten und einige Informationen Uber Ihre Einkommenssituation.

Es werden folgende Dokumente von lhnen benétigt: Selbstauskuntft -
SCHUFA BonitatsCheck - Einkommensnachweis.

Alle Angaben in diesem Exposé wurden sorgféltig und so vollstandig wie
maoglich erstellt. Die Angaben sind ohne Gewahr und basieren
ausschlief3lich auf Informationen, die von Dritten zur Verfugung gestellt
wurden. Es wird keine Gewahr auf Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben gegeben.

Mafgeblich sind die im Mietvertrag geschlossenen Vereinbarungen.
Soweit die Grundrissgrafiken MaRangaben und Einrichtungen enthalten,
wird auch firr diese jegliche Haftung ausgeschlossen.
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Eckdaten

> Reihenmittelhaus > 106 m2 Wohnflache

> Daren > Objektnummer: 25-134

> 4 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Firma Gaspar Immobilienberatung
Brigidastral3e 15

Telefon: 004924219593640 52372 Kreuzau

E-Mail: mail@gaspar-immobilienberatung.de Tel.: +49 (0) 2421 / 95 93 640
E-Mail: mail@gaspar-immobilienberatung.de
Internet: www.gaspar-immobilienberatung.de

Inhaber:
Dennis Gaspar

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:DE 41532679052

Erlaubnis nach 8§ 34c der GewO erteilt durch: Ordnungsamt der
Stadt Duren.

Aufsichtsbehodrde nach § 34c GewO: Ordnungsamt der Gemeinde
Kreuzau, BahnhofstraRe 7. , 52372 Kreuzau, Tel.: +49 (0) 2422 /
5070

lhre Notizen:
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