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ECKDATEN

Objektart: Penthousewohnung
Adresse: 52349 Duren
Baujahr: 2004

Zimmerzahl: 3

Wohnflache (ca.): 156 m?
Nebenkosten (ca.): 700,- €
Warmmiete (ca.): 3.400,- €
Anzahl Etagen: 4

© Immonia GmbH - immoXXL 2026

Aufzug: Personenaufzug
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Eckdaten

> Penthousewohnung

> Dlren

> 3 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)

Kaltmiete

Nebenkosten (ca.)
Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten
Warmmiete (ca.)

Kaution

Anzahl Etagen

Aufzug

Balkon

Anzahl Stellplatze
Tiefgarage

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Energieverbrauchskennwert
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Unterkellert

Schlafzimmer

Badezimmer

Heizung

Befeuerung

Haustiere

Ausstattung

Zustand

bezugsfrei ab

Objektbeschreibung:

> 156 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 25-156

Penthousewohnung
52349 Diren

2004

3

156 m?

2.500,- €

700,- €

ja

3.400,- €

7.500,- €

4

Personenaufzug

ja

2

Miete 100,- € / Anzahl 2
Verbrauchsausweis
GAS

98,15 kWh / (m2*a)
C

2004
Wohngebaude

ja

2

2

Zentralheizung
Gas

nein

LUXUS

teil / vollrenoviert

01.07.2025

Willkommen in Threm neuen Zuhause: einem auRergewdhnlichen
Penthouse, das Luxus und Komfort in perfekter Harmonie vereint. Die
exquisite Mietwohnung befindet sich in Duren und besticht durch ihre

moderne Asthetik und hochwertige Ausstattung.

Brigidastral3e 15 ° 52372 Kreuzau
Tel.: 02421-9593640
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Das im Jahr 2004 erbaute und komplett renovierte Penthouse prasentiert
sich in einem neuwertigen Zustand. Auf den ca. 156 m2 Wohnflache
verteilen sich insgesamt vier elegante Zimmer, darunter drei gerdumige
Schlafzimmer und zwei luxuridés ausgestattete Badezimmer.

Die Residenz befindet sich im vierten Stock eines gepflegten
Wohnhauses und bietet einen atemberaubenden Ausblick tber die Stadt,
den Sie von lhrer eigenen, groRziigigen Dachterrasse aus genie3en
kénnen. Aufgrund der modernen Bauweise und des hochwertigen
Ausbaus erleben Sie hier unvergleichbaren Wohnkomfort.

Zusétzlich punktet das Penthouse mit einer praktischen Einbaukiiche. Der
Zugang zur Wohnung ist bequem per Aufzug mdglich, was lhre
Privatsphéare und Ihren Komfort nochmals erhdht.

Die luxuriése Wohnung steht ab dem 1. Juli 2025 zur Verfigung und ist
das perfekte Zuhause fur anspruchsvolle Mieter, die Wert auf Stil, Lage
und erstklassige Ausstattung legen. Tauchen Sie ein in ein Leben voller
Eleganz und lassen Sie sich von diesem exklusiven Wohntraum
begeistern.

Ausstattung:

Diese exklusive Immobilie beeindruckt durch eine Vielzahl hochwertiger
Ausstattungsmerkmale, die den Komfort und die Lebensqualitét ihrer
Bewohner maximieren. GenieRen Sie wertvolle Stunden im Freien auf der
groRRzigigen Dachterrasse. Fur Ihr Fahrzeug stehen lhnen zwei
komfortable Tiefgaragenplatze zur Verfigung, die zusatzliche Sicherheit
und Schutz vor den Elementen bieten.

Ein weiteres Highlight ist die moderne Einbaukiiche, die Funktionalitat
und Asthetik vereint und das Herzstiick lhres neuen Zuhauses bildet.

Die Immobilie wird durch eine effiziente, gasbetriebene Zentralheizung
beheizt, die ein behagliches Wohnklima gewéhrleistet. All diese Attribute
kombiniert, bietet Ihnen dieses Zuhause eine exzellente Lebensqualitat in
einer einladenden und durchdachten Umgebung.

Lagebeschreibung:

Das exklusive Penthouse befindet sich in einer begehrten Wohnlage der
charmanten Stadt Diren im Westen Deutschlands, in
Nordrhein-Westfalen. Eingebettet in eine attraktive Umgebung bietet die
Lage eine perfekte Symbiose aus urbanem Leben und ruhiger
Zuriickgezogenheit.

Duren ist fiir seine hervorragende Infrastruktur und die Nahe zu
bedeutenden stadtischen Zentren bekannt, was das Pendeln zu einem
Kinderspiel macht. Die Stadt bietet eine Vielzahl an Einkaufs- und
Freizeitmdglichkeiten sowie eine lebendige Kulturszene mit Theatern,
Museen und Kunstgalerien. In den zahlreichen Cafés und Restaurants
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> Penthousewohnung

> Dlren

> 3 Zimmer

kénnen Sie die kulinarischen Highlights der Region mit regionalen und
internationalen Gaumenfreuden geniel3en.

Naturliebhaber kommen im nahegelegenen Naturpark Eifel auf ihre
Kosten, der mit einer Vielzahl an Wander- und Radwegen ideale
Bedingungen fur erholsame Wochenendausfliige bietet. Schulen,
medizinische Einrichtungen und 6ffentliche Verkehrsmittel sind ebenfalls
in wenigen Minuten erreichbar und unterstreichen die Annehmlichkeit
dieser zentralen Lage.

Diese Lage bietet somit nicht nur stilvolles Wohnen, sondern auch eine
hohe Lebensqualitét in einem dynamischen und zugleich entspannten
Umfeld.

Sonstiges:

Erstkontakt bitte via E-Mail, mit Angaben wann Sie das Haus beziehen
mochten und einige Informationen tber lhre Einkommenssituation.

Es werden folgende Dokumente von lhnen benétigt: Selbstauskunft -
SCHUFA BonitatsCheck - Einkommensnachweis.

Alle Angaben in diesem Exposé wurden sorgfaltig und so vollstandig wie
moglich erstellt. Die Angaben sind ohne Gewéhr und basieren
ausschlie3lich auf Informationen, die von Dritten zur Verfligung gestellt
wurden. Es wird keine Gewahr auf Vollstéandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben gegeben.

MaRgeblich sind die im Mietvertrag geschlossenen Vereinbarungen.
Soweit die Grundrissgrafiken MaRangaben und Einrichtungen enthalten,
wird auch fir diese jegliche Haftung ausgeschlossen.
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> 156 m2 Wohnflache

> Obje

tnummer: 25-156
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> Diren > Objektnummer: 25-156
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G/\S

Weil es 1hre

Bad mit Dusche Bad mit Wanne
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> Penthousewohnung > 156 m2 Wohnflache

> Diren > Objektnummer: 25-156
> 3 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Dennis Gaspar Gaspar Immobilienberatung
Brigidastral3e 15

Telefon: 004924219593640 52372 Kreuzau

E-Mail: anfragen@gaspar-immobilien.de Tel.: +49 (0) 2421 / 95 93 640
E-Mail: mail@gaspar-immobilienberatung.de
Internet: www.gaspar-immobilienberatung.de

Inhaber:
Dennis Gaspar

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:DE 41532679052

Erlaubnis nach 8§ 34c der GewO erteilt durch: Ordnungsamt der
Stadt Duren.

Aufsichtsbehodrde nach § 34c GewO: Ordnungsamt der Gemeinde
Kreuzau, BahnhofstraRe 7. , 52372 Kreuzau, Tel.: +49 (0) 2422 /
5070

lhre Notizen:
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