
Broschüre Genug Platz im grünen für Familie und Freizeit

EXPOSÉ

Genug Platz im grünen für Familie und Freizeit

ECKDATEN

Objektart: Einfamilienhaus

Adresse: 52396 Heimbach

Baujahr: 1960

Zimmerzahl: 6

Wohnfläche (ca.): 161 m²

Nutzfläche (ca.): 65 m²

Grundstücksfläche (ca.): 1.862 m²

Anzahl Etagen: 2

Garage: ja  ©
 Im

m
on

ia
 G

m
bH

 -
 im

m
oX

X
L 

20
25

VERKAUFT

€ 265.000,-

Gaspar Immobilienberatung
Brigidastraße 15 ° 52372 Kreuzau ° Tel.: 02421-9593640
mail@gaspar-immobilienberatung.de ° www.gaspar-immobilienberatung.de



Eckdaten

> Einfamilienhaus

> Heimbach

> 6 Zimmer

> 161 m² Wohnfläche

> Objektnummer: 25-85

Objekteckdaten:

Objektart Einfamilienhaus

Adresse 52396 Heimbach, In der Hilbach 18

Baujahr 1960

Zimmerzahl 6

Wohnfläche (ca.) 161 m²

Nutzfläche (ca.) 65 m²

Grundstücksfläche (ca.) 1.862 m²

Kaufpreis 265.000,- €

Anzahl Etagen 2

Garage ja

Anzahl Stellplätze 3

Stellplatzarten Garage, Freiplatz

Freiplatz Anzahl 3 

Garage Anzahl 3 

Wesentlicher Energieträger Öl

Energieausweis Werteklasse D

Energieausweis Baujahr 1960

Unterkellert ja

Gartennutzung ja

Größe Balkon / Terrasse (ca.) 45 m²

Schlafzimmer 4

Badezimmer 2

Bodenbelag Fliesen, Parkett, Laminat

Kamin ja

Heizung Zentralheizung

Befeuerung Öl

Ausstattung STANDARD

Abstellraum ja

Gäste-WC ja

Zustand teilsaniert

bezugsfrei ab 01.11.2024

Provision für Käufer 3,57 % inkl. MwSt 

Provisionshinweis 3,57 % Käufer - Provision inkl. gültiger MwSt.,

verdient und fällig mit Beurkundung des notariellen

Kaufvertrages. Der Immobilienmakler hat einen

provisionspflichtigen Maklervertrag mit dem

Verkäufer in gleicher höhe abgeschlossen.
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Eckdaten

> Einfamilienhaus

> Heimbach

> 6 Zimmer

> 161 m² Wohnfläche

> Objektnummer: 25-85

Objektbeschreibung:

Von Zülpich kommend erwartet Sie am Ortseingang von Heimbach direkt

auf der linken Seite in Hanglage ein sehr schönes Einfamilienhaus mit

dem gewissen einzigartigen historischen Flair. Rund 160 Quadratmeter

Wohnfläche verteilen sich hier auf zwei Etagen. Die Aufteilung ist wie

folgt:

Erdgeschoss

- große Küche mit Abstellraum (im Abstellraum könnte ein Durchbruch zur

Werkstatt gemacht werden)

- Gäste-WC / Abstellraum

- Esszimmer

- Bad mit Wanne

- Wohnzimmer mit Kamin

- Arbeitszimmer

- Wintergarten

- Werkstatt

Obergeschoss

- Großes Schlafzimmer

- Bad mit Dusche

- Kinderzimmer

- Durchgangszimmer mit Tür zum Garten

- Weiteres Schlafzimmer

Außerdem bietet das Dachgeschoss noch Ausbaupotenzial.

Den Eingangsbereich des Einfamilienhauses in Heimbach erreicht man

von der Straße aus über eine Treppe. Links befindet sich die urig

eingerichtete Wohnküche und rechts das Wohnzimmer mit Kaminofen.

Außerdem gibt es im Erdgeschoss ein Büro, einen hellen Anbau und ein

neues Bad.

Im Obergeschoss befinden sich das Elternschlafzimmer, zwei

Kinderzimmer, ein Duschbad und ein Gästezimmer. Der Teilkeller ist

ebenerdig und bietet ausreichend Platz für Vorräte, Zweiräder und andere

Dinge, die sich im Laufe der Jahre angesammelt haben.

Die Immobilie in Heimbach steht auf einem 1.800 m² großen Grundstück

und bietet somit viele Möglichkeiten der Gestaltung und Nutzung, ob

Tierhaltung oder Hobbynutzung hier können Sie Ihre Träume

verwirklichen. Zudem besteht natürlich die Möglichkeit den hinteren

Bereichs des Grundstückes abzutrennen, denn hier ist ein Zugang über

die Straße "Auf Waatscheidt" möglich. Das Haus verfügt unter anderem

noch über eine große Garage, 2 Stellplätze vor dem Haus und einen

kleinen Parkplatz neben der Garage, der Platz für mindestens 2 weitere

Fahrzeuge bietet.

Ausstattung:

- Ölheizung aus 2009

- Rückseite des Hauses gedämmt, Vorderseite nur teilweise

- 2008 und 2012 Fenster Doppelverglasung

- Türe aus dem Jahr 2021

- Kamin

- Bad EG im Jahr 2024 neu

- Technik teilweise erneuert

- Haupthaus von 1930 und Anbau 1960 ( Fachwerk mit Putz )

Lagebeschreibung:

Heimbach ist die kleinste Stadt in Nordrhein Westfahlen und liegt mitten

im Nationalpark Eifel. Ganz in der Nähe befindet sich an der Rurtalsperre

in Schwammenauel eine Anlegestelle der Rurseeschiffahrt zu den

Nachbarorten Nideggen - Schmidt und Simmerath - Rurberg. Neben den

regelmäßigen Fernverkehrslinien des öffentlichen Personennahverkehres

gibt es in der Stadt Heimbach auch einen Bürgerbus. Außerdem befindet

sich hier der Endbahnhof für die Rurtalbahn der Bahnstrecke Düren -

Heimbach, was diesen Ländlichen Standort vorallem auch für Pendler

sehr interessant macht, da sie innerhalb von 60 min in Köln sind.

Überragt wird die Stadt Heimbach von der Burg Hengebach, die 1106

erstmals erwähnt wurde und Sitz der "Internationalen Kunstakademie

Heimbach" ist. Unterhalb der Urfttalsperre befindet sich das Kraftwerk

Heimbach, ein 1904 im Jugendstil errichtetes Wasserkraftwerk zur

Erzeugung elektrischer Energie, in dem ein Industriemuseum eingerichtet

ist. In einer Studie über 158 Luftkurorte belegte Heimbach den ersten

Platz.

Informationen und Eindrücke von Heimbach finden Sie unter:

https://www.gaspar-immobilienberatung.de/Heimbach/Immobilienmakler-

Heimbach.htm

Sonstiges:

Das Angebot beruht auf Angaben Dritter. Hierfür übernimmt Gaspar

Immobilienberatung, trotz gewissenhafter Prüfung keine Gewähr.

Irrtümer, Auslassungen sowie Zwischenverkauf sind vorbehalten. Ebenso

übernimmt Gaspar Immobilienberatung keine Haftung für die Richtigkeit

von Grundrissen oder Sonstigen Unterlagen.

Pläne und Grundrisse sowie weitere Angaben können Sie auf folgender

Seite abrufen:

https://www.gaspar-immobilienberatung.de/index.php4?cmd=searchDetail

s&objq%5Bcursor%5D=0&kaufartids=1&obercmd=search_alias_alle_obje

kte_nur_kauf&icmd=14483653113958
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Eckdaten

> Einfamilienhaus

> Heimbach

> 6 Zimmer

> 161 m² Wohnfläche

> Objektnummer: 25-85

Ansprechpartner:

Firma 

Telefon: 004924219593640
E-Mail: mail@gaspar-immobilienberatung.de 

Firmendaten:

Gaspar Immobilienberatung
Brigidastraße 15
52372 Kreuzau 

Tel.: +49 (0) 2421 / 95 93 640
E-Mail: mail@gaspar-immobilienberatung.de
Internet: www.gaspar-immobilienberatung.de

Inhaber:
Dennis Gaspar

Umsatzsteuer-Identifikationsnummer:DE 41532679052

Erlaubnis nach § 34c der GewO erteilt durch: Ordnungsamt der
Stadt Düren.

Aufsichtsbehörde nach § 34c GewO: Ordnungsamt der Gemeinde
Kreuzau, Bahnhofstraße 7. , 52372 Kreuzau, Tel.: +49 (0) 2422 /
5070

Ihre Notizen:
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