GASPAR

Weil es lhre lmmobilie WERT ist!

Hier hat die ganze Familie Platz
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ECKDATEN ar-immobilienberatung.de

Objektart: Maisonettewohnung
Adresse: 52379 Langerwehe
Baujahr: 1986

Zimmerzahl: 5

Wohnflache (ca.): 179 m?
Nutzflache (ca.): 10 m2

Etage: 2

Anzahl Etagen: 3
Garage: ja
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Eckdaten

> Maisonettewohnung

> Langerwehe
> 5 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Maisonettewohnung
Adresse 52379 Langerwehe, Hauptstralle 5
Baujahr 1986
Zimmerzahl 5
Wohnflache (ca.) 179 m?
Nutzflache (ca.) 10 m2
Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten ja
Etage 2
Anzahl Etagen 3
Garage ja
Anzahl Stellplatze 1
Wesentlicher Energietrager Gas
Energieausweis Baujahr 1986
Schlafzimmer 3
Badezimmer 2
Kuche Einbaukiiche
Heizung Zentralheizung
Befeuerung Gas
Ausstattung STANDARD
Gaste-WC ja
Zustand gepflegt
bezugsfrei ab 01.01.2024

Objektbeschreibung:

Diese sehr gerdumige und helle 5-Zimmer-Wohnung im Zentrum von
Langerwehe bietet Ihnen 179 m2 Wohnflache. Die flachenmafig sehr
grofRe Wohnung erstreckt sich Uber zwei Etagen.

Zur Wohnung gehért eine kleine Dachterrasse, so haben Sie die
Mdoglichkeit den Arbeitsalltag gemutlich ausklingen zu lassen. Auffallend
an dieser Mietwohnung in Langerwehe sind die gro3en Schlafzimmer,
von denen sich eines im Obergeschoss mit eigenem Bad mit Wanne und
Dusche und zwei weitere im Dachgeschoss befinden. Ein weiteres Bad
befindet sich im Dachgeschoss, so dass auf jeder Ebene ein vollwertiges
Bad zur Verfugung steht. Die Schlafzimmer sind im Obergeschoss mit
Laminat und im Dachgeschoss mit Teppichboden ausgelegt.

Die Aufteilung der 5-Zimmer-Wohnung ist wie folgt:
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> 179 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 124330593

Erdgeschoss: Eingang, Treppenhaus

Obergeschoss: Diele, Schlafzimmer, Bad, Gaste-WC, Kiiche,
Arbeitszimmer, Dachterrasse, Au3enabstellraum

Dachgeschoss: 2 Schlafzimmer, Diele mit Platz fiir Waschmaschine und
Trockner, Bad, Abstellraum

Die GroRRe und der Zuschnitt der R&ume bieten einer maximal 4-kdpfigen
Familie ausreichend Platz zum Wohlfuhlen. Erwéhnenswert ist noch, dass
die Wohnung uber eine Einbaukiiche verfugt, die gerne vom Mieter
Ubernommen oder durch eine eigene Kiiche ersetzt werden kann.

Bitte kontaktieren Sie mich per E-Mail und teilen Sie mir mit, wann Sie die
Wohnung beziehen méchten und welche Einkommensverhéltnisse Sie
haben. Die Vermietung erfolgt ausschlie3lich an Berufstatige oder
Rentner.

Ausstattung:

- 2 Vollwertige Badezimmer
- Gaste WC

- Gas Heizung

- Abstellraume

- Garage

- Marmorboden

- Einbaukuiche

- Dachterrasse

Lagebeschreibung:

Die Immobilie liegt in Langerwehe. FuRlaufig entfernt befinden sich
verschiedene Buslinien und die Bahnlinien RB20, RE1 und RE9. In
Laufnahe gibt es einige Restaurants, zwei Backereien und einen
Supermarkt. Auch einige Fitnessstudios, zwei Museen, ein Modegeschéft,
eine Bibliothek und eine Postannahmestelle sind ganz in der Nahe.
Weiter entfernt gibt es zudem mehrere Einkaufsmdglichkeiten und
Kindergéarten. Ein Kino, eine gute medizinische Versorgung und
zahlreiche Erholungs- und Sportméglichkeiten (u. a. eine Grin- und
Parkanlage) erreichen Sie schlie3lich ebenfalls im gréReren Umkreis.

Sonstiges:

Benotige Unterlagen: Schufa - Selbstauskunft - Einkommensnachweis
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Eckdaten

> Maisonettewohnung > 179 m2 Wohnflache
> Langerwehe > Objektnummer: 124330593
> 5 Zimmer

Weil es lre I

www.gaspar-immobilie

Ansprechpartner: Firmendaten:

Firma Gaspar Immobilienberatung
Brigidastral3e 15

Telefon: 004924219593640 52372 Kreuzau

E-Mail: mail@gaspar-immobilienberatung.de Tel.: +49 (0) 2421 / 95 93 640
E-Mail: mail@gaspar-immobilienberatung.de
Internet: www.gaspar-immobilienberatung.de

Inhaberin:
Kristin Gaspar

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:DE 462572493

Erlaubnis nach 8§ 34c der GewO erteilt durch: Ordnungsamt der
Stadt Duren.

Aufsichtsbehodrde nach § 34c GewO: Ordnungsamt der Gemeinde
Kreuzau, BahnhofstraRe 7. , 52372 Kreuzau, Tel.: +49 (0) 2422 /
5070

lhre Notizen:
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