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Weil es Ihre Immobilie WERT ist!

Hochwertige EG Wohnung mit Terrasse in Inden

zwischen Koln und Aachen
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ECKDATEN

Objektart: Erdgeschosswohnung
Adresse: 52459 Inden / Lamersdorf
Baujahr: 2002

Zimmerzahl: 2

Wohnflache (ca.): 68 m2
Nebenkosten (ca.): 250,- €
Warmmiete (ca.): 930,- €

Anzahl Etagen: 3

Terrasse: ja

Gaspar Immobilienberatung

Brigidastral3e 15 ° 52372 Kreuzau ° Tel.: 02421-9593640
mail@gaspar-immobilienberatung.de ° www.gaspar-immobilienberatung.de



Eckdaten

> Erdgeschosswohnung

> |nden / Lamersdorf

> 2 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)

Kaltmiete

Nebenkosten (ca.)
Warmmiete (ca.)

Kaution

Anzahl Etagen

Terrasse

Anzahl Stellplatze

Freiplatz

Energieausweis
Wesentlicher Energietrager
Energieverbrauchskennwert
Energieausweis glltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Unterkellert

Schlafzimmer

Badezimmer

Heizung

Befeuerung

Haustiere

Ausstattung

Kabel / Sat-TV

Zustand

bezugsfrei ab

Objektbeschreibung:

Erdgeschosswohnung
52459 Inden / Lamersdorf, WeststraRe 9
2002

2

68 m2

680,- €

250,- €

930,- €

2.040,- €

3

ja

1

Miete 40,- € / Anzahl 1
Verbrauchsausweis
ol

89,90 kWh / (m?*a)
2032-04-01

ab dem 1.5.2014

D

2002
Wohngebaude

ja

1

1

Zentralheizung

ol

nein

GEHOBEN

ja

gepflegt
01.04.2025

2 Zimmer Erdgeschosswohnung in Inden mit vielen
Alleinstellungsmerkmalen in einem Mehrfamilienhaus mit besonderem

Brigidastral3e 15 ° 52372 Kreuzau
Tel.: 02421-9593640

mail@gaspar-immobilienberatung.de ° www.gaspar-immobilienberatung.de

Silber
Partner

o
Seoutze

> 68 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 25-43

Charakter und Ausstattung.

Es ist uns eine Freude, lhnen diese schone, sehr helle und moderne
Wohnung zwischen den GroRRstéadten Kéln und Aachen anbieten zu
kénnen. Ideal fur Singles oder einen Zweipersonenhaushalt ab Mitte 30,
die Wert auf hochwertiges und reprasentatives Wohnen legen.

Die Wohnung liegt in einer ruhigen SeitenstraRe in einem von
freistehenden Einfamilienh&usern gepragten Wohngebiet. Das moderne
Haus im Landhausstil, in dem sich die 2-Zimmer-Wohnung befindet, ist
hochwertig und repréasentativ in die Landschaft eingeflgt.

Landliche Lage, aber sehr gut erreichbar tber die Autobahn A4 bis zur
Auffahrt - 2 km - Richtung Aachen oder KéIn. Die Fahrzeit nach Aachen
betragt ca. 12 Minuten.

Ausstattung:

Die ca. 68 m? Wohnflache sind aufgeteilt in 2 Zimmer mit halboffener
Kuche, Bad mit Dusche und Wanne, abschlieRbarer Abstellkammer. Die
Wohnung ist nach Siiden und Sudwesten ausgerichtet, auf der Terrasse
haben Sie die Mdglichkeit zum Genie3en der Sonne bis in die spaten
Abendstunden.

Ein moderner Kellerraum steht lhnen zur Verfigung, um diverse
Gegenstande zu lagern und zu verstauen. Alle Gemeinschaftsraume sind
pflegeleicht gefliest.

TV-Programme empfangen Sie uber die hauseigene SAT-Anlage. Sie
bendtigen lediglich einen eigenen routerfahigen Receiver.
DSL-Anschliisse mit bis zu 50.000 Leitung ( Telekom ) sind vorhanden.

Lagebeschreibung:

Die hier angebotene Erdgeschosswohnung befindet sich in einer der
begehrtesten Lagen von Inden im Ortsteil Lamersdorf. Die idyllische
Gemeinde liegt malerisch eingebettet in der Region Nordrhein-Westfalen
und besticht durch ihre ruhige und familienfreundliche Atmosphére. Dank
der hervorragenden Infrastruktur genie3en Sie eine optimale Anbindung
an die pulsierenden Stadte Koéln und Aachen. Ob Sie zur Arbeit pendeln
oder die vielfaltigen kulturellen Angebote und Einkaufsmdoglichkeiten der
Grof3stadte nutzen méchten - hier wohnen Sie strategisch gunstig. Die
umliegende Natur ladt zu erholsamen Spaziergangen und
Freizeitaktivitaten im Freien ein, wahrend alle wichtigen Einrichtungen
des téaglichen Bedarfs bequem zu FuR erreichbar sind. Schulen,
Kindergérten, Einkaufsméglichkeiten und &rztliche Versorgung befinden
sich in unmittelbarer Nahe und machen den Standort fir Familien und
Berufstatige besonders attraktiv.

Sonstiges:

Erstkontakt bitte via E-Mail, mit Angaben wann Sie das Haus beziehen
mdchten und einige Informationen Gber lhre Einkommenssituation.
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Eckdaten

o
Seoutze

> Erdgeschosswohnung > 68 m2 Wohnflache

> Inden / Lamersdorf > Objektnummer: 25-43

> 2 Zimmer

Es werden folgende Dokumente von lhnen benétigt: Selbstauskunft -
SCHUFA BonitatsCheck - Einkommensnachweis.

Alle Angaben in diesem Exposé wurden sorgfaltig und so vollstandig wie
moglich erstellt. Die Angaben sind ohne Gewéhr und basieren
ausschlie3lich auf Informationen, die von Dritten zur Verfuigung gestellt
wurden. Es wird keine Gewahr auf Vollstéandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben gegeben.

MaRgeblich sind die im Mietvertrag geschlossenen Vereinbarungen.
Soweit die Grundrissgrafiken MaRangaben und Einrichtungen enthalten,
wird auch fir diese jegliche Haftung ausgeschlossen.

Objektbilder:

Wohnzimmer
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Wohnzimmer

Wohnbereich
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Eckdaten e

> Erdgeschosswohnung > 68 m2 Wohnflache
> Inden / Lamersdorf jektnummer: 25-43
> 2 Zimmer
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung > 68 m2 Wohnflache
> Inden / Lamersdorf > Objektnummer: 25-43

> 2 Zimmer
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Schlafzimmer
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Schlafzimmer
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung > 68 m2 Wohnflache
> Inden / Lamersdorf > Objektnummer: 25-43

> 2 Zimmer

SIND SIE FUNDIG GEWORDEN?

GASPAR
4 {Ezl el o e Immobilie R 50

SPAMORDNER 1

CHECKEN!

ONLINEEXPOSE &
Objektadresse erhalten

Interesse?

ANFRAGE
VERSENDET?
: = |

Gaspar_SpamMail_quer_ImmoScout 1350x1080 px

GASPAR

INTERESSE
GEWECKT?

SO GEHST DU VOR!

Bitte nutzen Sie ausschlieBlich das Kontaktformular oder wenden

Sie sich bei Interesse per E_mail an mich.
\ch werde mich unverbindlich bei Ilhnen melden!

Kontaktformular Erstkontakt per Email Unterlagen* bei
ausfiillen & versenden aufnehmen Besichtigung bereithalten

PHOTO-2025-04-16-16-50-31
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> Erdgeschosswohnung > 68 m2 Wohnflache
> Inden / Lamersdorf > Objektnummer: 25-43
> 2 Zimmer

Dollhouse Grundriss
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung > 68 m2 Wohnflache
> Inden / Lamersdorf > Objektnummer: 25-43

> 2 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Dennis Gaspar Gaspar Immobilienberatung
Brigidastral3e 15

Telefon: 004924219593640 52372 Kreuzau

E-Mail: anfragen@gaspar-immobilien.de Tel.: +49 (0) 2421 / 95 93 640
E-Mail: mail@gaspar-immobilienberatung.de
Internet: www.gaspar-immobilienberatung.de

Inhaber:
Dennis Gaspar

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:DE 41532679052

Erlaubnis nach 8§ 34c der GewO erteilt durch: Ordnungsamt der
Stadt Duren.

Aufsichtsbehodrde nach § 34c GewO: Ordnungsamt der Gemeinde
Kreuzau, BahnhofstraRe 7. , 52372 Kreuzau, Tel.: +49 (0) 2422 /
5070

lhre Notizen:
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