GASPAR

Weil es lhre lmmobilie WERT ist!

Leben mit Blick auf die Talsperre in Obermaubach

Objektart: Sonstiges

Adresse: 52372 Kreuzau
Grundstucksflache (ca.): 395 m?
ErschlieBung: teilerschlossen
bezugsfrei ab: sofort
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Eckdaten

> Sonstiges >0 m2 Flache

> Kreuzau > Objektnummer: 146392462

Objekteckdaten:

Objektart Sonstiges
Adresse 52372 Kreuzau
Grundstucksflache (ca.) 395 m2
ErschlieBung teilerschlossen
bezugsfrei ab sofort

Objektbeschreibung:

Sie suchen ein schones Grundstiick zur Bebauung mit einem
Einfamilienhaus in sehr guter Wohnlage? Dann ist dies das richtige
Grundstiick fur Sie in bester Lage von Obermaubach.

Angeboten wird ein Grundstiick mit einer Gesamtflache von 395 mz.
Das Grundstiick ist nach § 34 BauGB bebaubar.

Das Highlight dieses Baugrundstiickes in Obermaubach ist sicherlich die
ruhige Lage und der traumhafte Blick auf den Stausee, daher ist das
Grundstiick auch fur eine touristische Nutzung sehr gut geeignet.

Lagebeschreibung:

Obermaubach ist Teil eines beliebten Naherholungsgebietes, das idyllisch
am Rande des Naturparks Nordeifel liegt. Die Lage am Stausee und der
historische Dorfcharakter, der durch zahlreiche Fachwerkhauser gepragt
ist, machen Obermaubach zu einem beliebten Wohnort fir Jung und Alt.
Ein Kindergarten und eine Grundschule mit Lehrschwimmbecken
bereichern das Wohnumfeld ebenso wie das tégliche Miteinander der
Dorfgemeinschaft.

Der Erholungsort Obermaubach ist eingebettet in die landschaftlich
reizvolle Umgebung des Naturparks Nordeifel. Obermaubach - am Ufer
einer Trinkwassertalsperre gelegen - hat seinen historischen
Dorfcharakter mit zahlreichen Fachwerkh&usern bewahren kénnen. Der
Ort ist als Ausflugsziel, insbesondere als Ausgangspunkt fir
Wanderungen, sehr beliebt und tiberregional bekannt. Berge, Wald und
Wasser sowie der reizvolle Ort selbst bestimmen das Bild.
Verkehrsberuhigte Zonen und viele Griinflachen lassen den Alltagsstress
vergessen, wohnen wo andere Urlaub machen.

Obermaubach ist bequem mit der Rurtalbahn von Diiren oder Heimbach
aus zu erreichen. Durch die gute Anbindung an den Bahnhof Diiren ist
Obermaubach auch fiir Berufspendler ein idealer Wohnort.

Der Ruruferradweg fuihrt in Obermaubach auf ganzer Lange am Stausee
vorbei.

Fr die Freizeitgestaltung ist in Obermaubach viel geboten: Wandern,
Radfahren, Wassersport, Boot- und Kanufahren, Tennis, Reiten,

Brigidastral3e 15 ° 52372 Kreuzau
Tel.: 02421-9593640
mail@gaspar-immobilienberatung.de ° www.gaspar-immobilienberatung.de

Kutschfahrten, Angeln, Waldspielplatz, Wald- und Wasserlehrpfad,

Lehrweinberg.

Sonstiges:

ErschlieBung des Grundstiickes uber ein Wegerecht gesichert.
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Eckdaten

> Sonstiges >0 m2 Flache

> Kreuzau > Objektnummer: 146392462

Ansprechpartner: Firmendaten:

Firma Gaspar Immobilienberatung
Brigidastral3e 15

Telefon: 004924219593640 52372 Kreuzau

E-Mail: mail@gaspar-immobilienberatung.de Tel.: +49 (0) 2421 / 95 93 640
E-Mail: mail@gaspar-immobilienberatung.de
Internet: www.gaspar-immobilienberatung.de

Inhaberin:
Kristin Gaspar

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:DE 462572493

Erlaubnis nach 8§ 34c der GewO erteilt durch: Ordnungsamt der
Stadt Duren.

Aufsichtsbehodrde nach § 34c GewO: Ordnungsamt der Gemeinde
Kreuzau, BahnhofstraRe 7. , 52372 Kreuzau, Tel.: +49 (0) 2422 /
5070

lhre Notizen:
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