GASPAR

Weil es lhre lmmobilie WERT ist!

Lieber KAUFEN anstatt MIETEN in Duren
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ECKDATEN

Objektart: Etagenwohnung
Adresse: 52353 Diren
Baujahr: 1972
Zimmerzahl: 3
Wohnflache (ca.): 77 m2
Nutzflache (ca.): 10 m2
Anzahl Etagen: 4

Aufzug: Personenaufzug
Balkon: ja

Gaspar Immobilienberatung

BrigidastraRe 15 © 52372 Kreuzau ° Tel.: 02421-9593640
mail@gaspar-immobilienberatung.de ° www.gaspar-immobilienberatung.de



Eckdaten

> Etagenwohnung

> Duren
> 3 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)

Kaufpreis

Anzahl Etagen

Aufzug

Balkon

Anzahl Stellplatze

Freiplatz

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Endenergiebedarf
Energieausweis gliltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Unterkellert

Schlafzimmer

Badezimmer

Heizung

Befeuerung

Zustand

> 77 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 25-173

Etagenwohnung
52353 Diiren, Olefstral3e 50
1972

3

77 m?

10 m2

129.000,- €

4

Personenaufzug

ja

1

Miete 12,- € / Anzahl 1
Bedarfsausweis
ELEKTRO

110,40 kWh / (m2*a)
2025-11-22

ab dem 1.5.2014

D

1972
Wohngebaude

ja

2

1

Etagenheizung
Elektro

teil / vollrenovierungsbeddrftig

Provision fur Kaufer 3,57 % Kaufer - Provision inkl. glltiger MwSt.,
verdient und fallig mit Beurkundung des notariellen
Kaufvertrages. Der Immobilienmakler hat einen
provisionspflichtigen Maklervertrag mit dem
Verkaufer in gleicher hdhe abgeschlossen.

Objektbeschreibung:

Willkommen zu lhrem neuen Zuhause in Duren! Diese attraktive
Etagenwohnung bietet Ihnen auf ca. 77 m2 Wohnflache geniigend Raum
fur Ihre Wohntrdume. Gelegen im 1. Obergeschoss eines gepflegten

Brigidastral3e 15 ° 52372 Kreuzau

Tel.: 02421-9593640

mail@gaspar-immobilienberatung.de ° www.gaspar-immobilienberatung.de

Mehrfamilienhauses aus dem Jahr 1973, das sich tber insgesamt 4
Etagen erstreckt und bequem mit einem Fahrstuhl erreichbar ist,
genielRen Sie hier alle Vorzige urbanen Lebens.

Die Wohnung Uiberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung: Drei
groRRziigige Zimmer, darunter zwei gemutliche Schlafzimmer, bieten
ausreichend Platz fur Familien oder Paare. Das helle Wohnzimmer |adt
zum Entspannen ein und gewahrt Zugang zu einem sonnigen Balkon, auf
dem Sie die frische Luft genieRen kdnnen. Fur zusétzlichen Stauraum
sorgt ein separater Kellerraum.

Ein modernes Upgrade wartet noch auf Sie, da die Wohnung
renovierungsbedurftig ist - gestalten Sie Ihr Eigenheim nach lhren
Vorstellungen und verleihen Sie ihm eine personliche Note.

Zur Immobilie gehoért zudem die Option, einen Parkplatz fir nur 12EUR
monatlich zu mieten, was lhnen zuséatzlichen Komfort in der belebten
Stadt bietet. Die Lage in Duren ermdglicht es lhnen, alle wichtigen
Einrichtungen des taglichen Bedarfs schnell und unkompliziert zu
erreichen.

Nutzen Sie diese seltene Gelegenheit und schaffen Sie sich ein
individuelles Zuhause, das perfekt zu Ihnen passt. Kontaktieren Sie uns,
um einen Besichtigungstermin zu vereinbaren - wir freuen uns darauf,
lhnen diese einmalige Immobilie vorzustellen!

Ausstattung:

- Balkon vorhanden

- Unterkellert

- Nachtspeicherheizung

- Elektro-Heizung

- Fahrstuhl vorhanden

- Stellplatz zur Miete mdglich

Lagebeschreibung:

Die angebotene Etagenwohnung befindet sich in einer beliebten
Wohngegend von Diren, einer charmanten Stadt in Nordrhein-Westfalen.
Die Lage zeichnet sich durch eine harmonische Mischung aus
stadtischem Komfort und naturnaher Umgebung aus. In unmittelbarer
Nahe finden Sie eine Vielzahl von Einkaufsmaoglichkeiten, Cafés und
Restaurants, die zum Verweilen einladen. Fur Familien ist die Gegend
besonders attraktiv, da sich zahlreiche Schulen, Kindergarten und
Spielplatze in der Umgebung befinden.

Die hervorragende Anbindung an den éffentlichen Nahverkehr sowie die
Nahe zu wichtigen Verkehrsachsen ermdéglicht eine schnelle
Erreichbarkeit sowohl der Direner Innenstadt als auch der umliegenden
Stadte. Naturfreunde und Erholungssuchende werden die Nahe zu den
umliegenden Parks und Grinflachen zu schétzen wissen, die zu
entspannten Spaziergangen und Freizeitaktivitdten im Freien einladen.
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 77 m2 Wohnflache
> Diren > Objektnummer: 25-173
> 3 Zimmer

Die Mischung aus urbanem Flair und naturnahem Wohnen macht diese
Lage zu einem idealen Wohnort fur viele Lebensstile.

Sonstiges:

Das Angebot beruht auf Angaben Dritter. Hierfur bernimmt Gaspar
Immobilienberatung, trotz gewissenhafter Priifung keine Gewéahr.
Irrtimer, Auslassungen sowie Zwischenverkauf sind vorbehalten. Ebenso
Ubernimmt Gaspar Immobilienberatung keine Haftung fur die Richtigkeit
von Grundrissen oder Sonstigen Unterlagen.

Objektbilder:
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Wohn Esszimmer

Wohn Esszimmer

Wohn Esszimmer
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Weil es Inre Immobilie WERT ist!

> Etagenwohnung > 77 m2 Wohnflache
> Diren > Objektnummer: 25-173
> 3 Zimmer

Schlafzimmer
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Weil e lhre Immobilie WERT isti

> Etagenwohnung > 77 m2 Wohnflache

> Diren > Objektnummer: 25-173

> 3 Zimmer

"WAS IST IHRE 5) GASPAR

IMMOBILIEWERT?. " s

Der Immobilienmarkt hat sich
verandert. Auch der Wert Ihrer
Immobilie?

Kostenlose
Wertermittlung
schnell & einfach!

> QR Code scannen
> Objektdaten eingeben
> Ergebnis erhalten

Immobilienbewertung erwiinscht?

Balkon

Gaspar Immobilienberatung

BrigidastraBe 15 ° 52372 Kreuzau
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 77 m2 Wohnflache

> Duren > Objektnummer: 25-173
> 3 Zimmer

GASPAR

Weil es Ihre Immobilie WERT ist!

Du./WC/
Bad

3

Kinderzimmer

Wohnzimmer

Grundriss
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 77 m2 Wohnflache
> Diren > Objektnummer: 25-173
> 3 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Dennis Gaspar Gaspar Immobilienberatung
Brigidastral3e 15

Telefon: 004924219593640 52372 Kreuzau

E-Mail: anfragen@gaspar-immobilien.de Tel.: +49 (0) 2421 / 95 93 640
E-Mail: mail@gaspar-immobilienberatung.de
Internet: www.gaspar-immobilienberatung.de

Inhaber:
Dennis Gaspar

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:DE 41532679052

Erlaubnis nach 8§ 34c der GewO erteilt durch: Ordnungsamt der
Stadt Duren.

Aufsichtsbehodrde nach § 34c GewO: Ordnungsamt der Gemeinde
Kreuzau, BahnhofstraRe 7. , 52372 Kreuzau, Tel.: +49 (0) 2422 /
5070

lhre Notizen:
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