GASPAR

Weil es Ihre Immobilie WERT ist!

Mehrstockiges Wohnhaus mit Klinkerfassade,

Wendeltreppe und Balkon
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Sait 2024
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ECKDATEN

Objektart: Einfamilienhaus
Adresse: 52379 Langerwehe
Baujahr: 1982

Zimmerzahl: 3

Wohnflache (ca.): 100 m2
Nutzflache (ca.): 30 m2
Grundsticksflache (ca.): 250 mz
Nebenkosten (ca.): 200,- €
Warmmiete (ca.): 1.150,- €

Gaspar Immobilienberatung

BrigidastraRe 15 ° 52372 Kreuzau ° Tel.: 02421-9593640
mail@gaspar-immobilienberatung.de ° www.gaspar-immobilienberatung.de
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> Einfamilienhaus > 100 m2 Wohnflache

> Langerwehe > Objektnummer: 26-259

> 3 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Einfamilienhaus
Adresse 52379 Langerwehe, Auf dem Feldchen 17
Baujahr 1982
Zimmerzahl 3
Wohnflache (ca.) 100 m?
Nutzflache (ca.) 30 m2
Grundstucksflache (ca.) 250 mz
Kaltmiete 950,- €
Nebenkosten (ca.) 200,- €
Warmmiete (ca.) 1.150,- €
Kaution 2.850,- €
Anzahl Etagen 3
Balkon ja
Terrasse ja
Garage ja
Anzahl Stellplatze 1
Garage Miete 50,- € / Anzahl 1
Energieausweis Verbrauchsausweis
Wesentlicher Energietrager GAS
Energieverbrauchskennwert 79,30 kWh / (m?*a)
Energieausweis gliltig bis 2036-08-14
Energieausweis Jahrgang ab dem 1.5.2014
Energieausweis Werteklasse C
Energieausweis Baujahr 1982
Energieausweis Gebaudeart Wohngebéaude
Unterkellert nein
Schlafzimmer 2
Badezimmer 2
Kamin ja
Befeuerung Gas
Ausstattung STANDARD
Zustand gepflegt
bezugsfrei ab 01.10.2026
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Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Langerwehe
> 3 Zimmer

Objektbeschreibung:

** Erstkontakt bitte Uber Kontaktformular**

Dieses gepflegte Einfamilienhaus mit ca. 100 m2 Wohnflache und rund 30
m? zusétzlicher Nutzflache bietet eine besondere Raumaufteilung tber
mehrere Ebenen und eignet sich ideal fur Singles oder Paare, die ein
individuelles Zuhause mit gro3ziigigem Wohnbereich suchen.

Das Haus ist als Doppelhaushalfte konzipiert und verfugt tber eine
attraktive Kombination aus Wohnkomfort, AuBenflachen und praktischen
Nebenraumen.

Raumaufteilung

Erdgeschoss:

Diele

Schlafzimmer

Badezimmer

Terrasse

Obergeschoss:

GroR3zugiger, offen gestalteter Wohnbereich

Wohnzimmer mit Kamin

Essbereich

Buro-/Arbeitsbereich

Kuche

Balkon

Kellergeschoss:

Weiteres Zimmer

Badezimmer

Heizungsraum / Waschkiche

Zusétzlich stehen eine Garage sowie ein Stellplatz vor der Garage zur
Verfugung. Die Garage ist bereits in der monatlichen Kaltmiete von 950
EUR enthalten.

Die monatlichen Nebenkosten betragen 200 EUR. Die Kosten fur Heizung
und Strom sind nicht in den Nebenkosten enthalten und miissen vom
Mieter direkt beim jeweiligen Versorgungsunternehmen angemeldet und
abgerechnet werden.

Die vorhandene Kiiche kann nach Absprache vom Vermieter k&auflich
erworben werden.

Mietkonditionen

Kaltmiete: 950 EUR

Nebenkosten: 200 EUR

Garage: in der Kaltmiete enthalten

Stellplatz: vor der Garage vorhanden

Heizung und Strom: nicht in den Nebenkosten enthalten
Haustiere: nach Absprache

Ausstattung:

- zwei Badezimmer
- Balkon
- Terrasse
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> 100 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 26-259

- Garage
- ruhige Seitenstralle
- Dachboden

Lagebeschreibung:

Die Immobilie befindet sich in Langerwehe-Jingersdorf, Auf dem
Feldchen 17, 52379 Langerwehe. Die ruhige Wohnlage bietet ein
angenehmes Umfeld und eignet sich besonders fur Personen, die Wert
auf ein gemutliches und individuelles Zuhause legen.

Sonstiges:

Erstkontakt bitte via E-Mail, mit Angaben wann Sie das Haus beziehen
mdchten und einige Informationen Gber Ihre Einkommenssituation.

Es werden folgende Dokumente von lhnen benétigt: Selbstauskunft -
SCHUFA BonitatsCheck - Einkommensnachweis.

Alle Angaben in diesem Exposé wurden sorgféltig und so vollstandig wie
maoglich erstellt. Die Angaben sind ohne Gewahr und basieren
ausschlief3lich auf Informationen, die von Dritten zur Verfugung gestellt
wurden. Es wird keine Gewahr auf Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben gegeben.

MaRgeblich sind die im Mietvertrag geschlossenen Vereinbarungen.
Soweit die Grundrissgrafiken MaRangaben und Einrichtungen enthalten,
wird auch fir diese jegliche Haftung ausgeschlossen.

Objektbilder:

S

Hausansicht
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> Einfamilienhaus > 100 m2 Wohnflache
> Langerwehe > Objektnummer: 26-259
> 3 Zimmer

GASPAR

INTERESSE
GEWECKT?

SO GEHST DU VOR! i,

Bitte nutzen Sie ausschlieBlich das Kontaktformular oder wenden

Sie sich bei Interesse per E_mail an mich. :
\ch werde mich unverbindlich bei lhnen melden!

A

Kontaktformular Erstkontakt per Email Unterlagen* bei
ausfiillen & versenden aufnehmen Besichtigung bereithalten

Interesse geweckt?

Hauseingang Badezimmer mit griinen Akzenten
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> Einfamilienhaus > 100 m2 Wohnflache
> Langerwehe > Objektnummer: 26-259
> 3 Zimmer

Terrasse mit gemdtlicher Sitzbank Wendeltreppe beleuchtet
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> 100 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 26-259

> Einfamilienhaus

> Langerwehe

> 3 Zimmer

Offener Wohnbereich

Wohnzimmer mit
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> Einfamilienhaus > 100 m2 Wohnflache
> Langerwehe > Objektnummer: 26-259

> 3 Zimmer

Esszimer

Garage und Stellplatz
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GASPAR

Weil es lre lmmobilie WERT ist!

Abstellraum

Kellergeschoss

Grundriss KG
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Grundriss EG
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> Einfamilienhaus > 100 m2 Wohnflache
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> 3 Zimmer

GASPAR

Weil e Ihre [mmobilie WERT ist!

E Kaminecke

<7
- R &+

e -,
Balkon ]: “‘\& e/

=| Wohnen/Essen
€
i
_ WS
SRS

Obergeschoss

Grundriss OG
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Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Langerwehe
> 3 Zimmer

Ansprechpartner:

|
Frau Kristin Gaspar

1 Telefon: 004924219593640
W E-Mail: anfragen@gaspar-immobilien.de

lhre Notizen:
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> Objektnummer: 26-259

Firmendaten:

Gaspar Immobilienberatung
Brigidastral3e 15
52372 Kreuzau

Tel.: +49 (0) 2421/ 95 93 640
E-Mail: mail@gaspar-immobilienberatung.de
Internet: www.gaspar-immobilienberatung.de

Inhaberin:
Kristin Gaspar

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:DE 462572493

Erlaubnis nach 8§ 34c der GewO erteilt durch: Ordnungsamt der
Stadt Duren.

Aufsichtsbehodrde nach § 34c GewO: Ordnungsamt der Gemeinde

Kreuzau, BahnhofstraRe 7. , 52372 Kreuzau, Tel.: +49 (0) 2422 /
5070
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