GASPAR

Weil es lhre lmmobilie WERT ist!

Modernes Reihenmittelhaus in Duren mit Garten und

KfW 45 Standard
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ECKDATEN

Objektart: Reihenhaus
Adresse: 52353 Diren

Baujahr: 2025

Zimmerzahl: 4

Wohnflache (ca.): 120 m?
Nutzflache (ca.): 21 m2
Grundsticksflache (ca.): 180 mz
Nebenkosten (ca.): 525,- €
Warmmiete (ca.): 2.160,- €

Gaspar Immobilienberatung

BrigidastraRe 15 © 52372 Kreuzau ° Tel.: 02421-9593640
mail@gaspar-immobilienberatung.de ° www.gaspar-immobilienberatung.de



Eckdaten

> Reihenhaus
> Duren
> 4 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Reihenhaus
Adresse 52353 Diren, Lutzenrathstrasse 3
Baujahr 2025
Zimmerzahl 4
Wohnflache (ca.) 120 m?
Nutzflache (ca.) 21 m2
Grundstucksflache (ca.) 180 m?
Kaltmiete 1.635,- €
Nebenkosten (ca.) 525,- €
Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten ja
Warmmiete (ca.) 2.160,- €
Kaution 4.905,- €
Anzahl Etagen 2
Terrasse ja
Anzahl Stellplatze 2
Freiplatz Anzahl 2

Wesentlicher Energietrager Blockheizkraftwerk

Energieausweis Baujahr 2025
Unterkellert nein
Schlafzimmer 3
Badezimmer 2
wcC 1
Heizung Fernheizung, FuBbodenheizung
Befeuerung Alternativ
Ausstattung GEHOBEN
Gaste-WC ja
Zustand Erstbezug
bezugsfrei ab 01.02.2026

Objektbeschreibung:

Willkommen in lhrem neuen Zuhause in Diiren: einem modernen
Reihenhaus, das hochsten Anspriichen gerecht wird. Dieses erstklassige
Mietobjekt vereint zeitgemafen Wohnkomfort mit einer energieeffizienten
Bauweise und ist als KfW-45-Haus zertifiziert.

Das im Jahr 2025 erbaute Haus befindet sich in einem neuwertigen
Erstbezugszustand und bietet Ihnen auf drei Etagen eine Wohnflache von
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> 120 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 26-193

ca. 120 m2. Das ca. 180 m2 grol3e Grundstick ist ideal fur kleine Familien
oder Paare, die zuséatzlichen Freiraum geniel3en mochten.

Im Inneren erwarten Sie vier gut geschnittene Zimmer, darunter drei
Schlafzimmer, die vielseitige Gestaltungsmoglichkeiten bieten. Dariiber
hinaus verfuigt das Reihenhaus Uber zwei hochwertige Badezimmer, die
lhnen einen luxuridsen Wohnkomfort bieten. Ein separates Gaste-WC
unterstreicht die durchdachte Raumaufteilung. Die gehobene Ausstattung
des Hauses lasst keine Winsche offen und garantiert ein angenehmes
Wohngefiihl.

Ein besonderes Highlight ist die einladende Terrasse, die wahrend der
warmen Monate zum Entspannen und Verweilen einladt (Sidlage). Fur
lhre Fahrzeuge stehen lhnen zwei AuRBenstellplatze zur Verfigung - ein
weiterer Vorteil der Immobilie. Ein besonderes Plus: Die Nebenkosten
beinhalten bereits Strom und Heizung, sodass der Einzug noch
unbeschwerter ist.

Das Reihenhaus in Duren ist ab dem 1. Februar 2026 verfugbar und
bietet das perfekte Refugium fir moderne Familien, die Wert auf Qualitat
und Nachhaltigkeit legen. Entdecken Sie die Mdglichkeit, in diesem
exklusiven Zuhause anzukommen, und erleben Sie den Einklang von
stilvollem Wohnen und innovativer Energieeffizienz. Auf die Kleinigkeiten
kommt es an... alles andere als "nur" Standard, von den Tirgriffen,
FuBleisten, Terrasse sowie Vorgarten, hier wurde auf das Detail geachtet.

Fuhlen Sie sich angesprochen und schétzen das besondere?
Kontaktieren Sie uns noch heute, um weitere Informationen zu erhalten
oder einen Besichtigungstermin zu vereinbaren.

Ausstattung:

- Gaste WC

- Terrasse

- Zwei Stellplatze

- Garten

- Erstbezug

- Blockheizkraftwerk

- FuBbodenheizung

- Fernwarme

- Heiz- und Stromkosten in den Nebenkosten enthalten
- Kfw 45

- Zwei Bader

- Netzwerkanschluss in jedem Raum
- Glasfaseranschluss

Lagebeschreibung:

Das angebotene Reihenhaus befindet sich in der charmanten Stadt
Diuren, die sich durch ihre ausgezeichnete infrastrukturelle Anbindung an
die GroR3stadte Koln und Aachen sowie durch ihre naturnahe Umgebung
auszeichnet. Die Immobilie ist ideal in einem ruhigen und gepflegten
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Eckdaten

> Reihenhaus > 120 m2 Wohnflache
> Diren > Objektnummer: 26-193

> 4 Zimmer

Wohngebiet gelegen, das im Jahr 2022 entstand und Klimapark Diren
heif3t.

In der Umgebung gibt es eine Vielzahl an Einkaufsmoglichkeiten,
gastronomischen Angeboten und kulturellen Einrichtungen, die in
wenigen Minuten erreichbar sind.

Dank der hervorragenden Verkehrsanbindung sind das Durener
Stadtzentrum und die umliegenden Stadte mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln oder dem Auto schnell zu erreichen. Das macht den
Standort sowohl fur Berufspendler als auch fur Familien &uf3erst attraktiv.
Schulen und Kindergérten befinden sich ebenfalls in der Néahe und tragen
zum hohen Wohnkomfort bei.

Sonstiges:

Mit Liebe angelegter Vorgarten
Erstkontakt bitte via E-Mail, mit Angaben wann Sie das Haus beziehen g¢leg 9

mochten und einige Informationen tber lhre Einkommenssituation.

Es werden folgende Dokumente von lhnen benétigt: Selbstauskuntt -
SCHUFA BonitatsCheck - Einkommensnachweis.

Alle Angaben in diesem Exposé wurden sorgfaltig und so vollstandig wie
moglich erstellt. Die Angaben sind ohne Gewéhr und basieren
ausschlie3lich auf Informationen, die von Dritten zur Verfligung gestellt
wurden. Es wird keine Gewahr auf Vollstéandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben gegeben.

MaRgeblich sind die im Mietvertrag geschlossenen Vereinbarungen.
Soweit die Grundrissgrafiken MaRangaben und Einrichtungen enthalten,
wird auch fir diese jegliche Haftung ausgeschlossen.

Objektbilder:

GASPAR

'INTERESSE
- GEWECKT?

SO GEHST DU VOR!
7 Bitte nutzen Sie ausschlieBlich das Kontaktformular oder wenden

sie sich bei Interesse per E_mail an mich.
\ch werde mich unverbindlich bei lhnen melden!

Kontaktformular Erstkontakt per Email Unterlagen* bei
ausfiillen & versenden aufnehmen Besichtigung bereithalten

Spamordner gepruft?

Kiche und Wohnbereich
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> Reihenhaus > 120 m2 Wohnflache
> Diren > Objektnummer: 26-193

> 4 Zimmer

Wohn und Esszimmer

i . .
Wohnzimmer Bad 1. Etage mit Dusche und Wanne

Terrasse und Gartenbereich DG Offenes Schlafzimmer
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Eckdaten

> Reihenhaus > 120 m2 Wohnflache
> Diren > Objektnummer: 26-193

> 4 Zimmer
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Eckdaten

> Reihenhaus > 120 m2 Wohnflache
> Diren > Objektnummer: 26-193
> 4 Zimmer

1. Schlafzimmer Das besondere steckt im Detail
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Eckdaten

> 120 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 26-193

> Reihenhaus
> Dlren
> 4 Zimmer

GASPAR

Weil es lhre Immobilie WERT isd!
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Eckdaten

> Reihenhaus > 120 m2 Wohnflache
> Daren > Objektnummer: 26-193
> 4 Zimmer

GASPAR

Weil es lhre Immobilie WERT ist!

Zimmer 2

*

HWR

WM

Bad

Flur I—-

Zimmer 1

Grundriss OG
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> Reihenhaus > 120 m2 Wohnflache
> Diren > Objektnummer: 26-193

> 4 Zimmer

GASPAR

Weil es lhre Immobilie WERT isd!
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Eckdaten

o
Seoutze

> Reihenhaus > 120 m2 Wohnflache

> Daren > Objektnummer: 26-193

> 4 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Frau Kristin Gaspar Gaspar Immobilienberatung
Brigidastral3e 15

Telefon: 004924219593640 52372 Kreuzau

E-Mail: anfragen@gaspar-immobilien.de Tel.: +49 (0) 2421 / 95 93 640
E-Mail: mail@gaspar-immobilienberatung.de
Internet: www.gaspar-immobilienberatung.de

Inhaber:
Dennis Gaspar

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:DE 41532679052

Erlaubnis nach 8§ 34c der GewO erteilt durch: Ordnungsamt der
Stadt Duren.

Aufsichtsbehodrde nach § 34c GewO: Ordnungsamt der Gemeinde
Kreuzau, BahnhofstraRe 7. , 52372 Kreuzau, Tel.: +49 (0) 2422 /
5070

lhre Notizen:
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