GASPAR

Weil es lhre lmmobilie WERT ist!

Reihenendhaus in guter Lage von Kreuzau
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ECKDATEN

Objektart: Doppelhaushalfte
Adresse: 52372 Kreuzau
Baujahr: 1968

Zimmerzahl: 6

Wohnflache (ca.): 120 m?
Grundstucksflache (ca.): 500 m?
Anzahl Etagen: 2

Garage: ja

Anzahl Stellplatze: 1

Gaspar Immobilienberatung

BrigidastraRe 15 © 52372 Kreuzau ° Tel.: 02421-9593640
mail@gaspar-immobilienberatung.de ° www.gaspar-immobilienberatung.de



Eckdaten

> Doppelhaushélfte

> Kreuzau
> 6 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Grundstuicksflache (ca.)
Kaufpreis

Anzahl Etagen

Garage

Anzahl Stellplatze

Garage

Wesentlicher Energietrager
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Unterkellert

Gartennutzung

Objekt ist vermietet

GroRe Balkon / Terrasse (ca.)
Schlafzimmer

Badezimmer

Bodenbelag

Befeuerung

Ausstattung

Gaste-WC

Zustand

bezugsfrei ab

Provision flr Kaufer

Objektbeschreibung:

Silber
i Partner

o
Seoutze

> 120 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 25-191

Doppelhaushalfte
52372 Kreuzau, Zum Duffesbach 22
1968

6

120 m?

500 m2

349.000,- €

2

ja

1

Anzahl 1

ol

H

1968

Fliesen, Laminat

ol

STANDARD

ja

teil / vollrenovierungsbedirftig
Nach Absprache

Provisionsfrei

Willkommen in lhrem neuen Zuhause! Dieses charmante Reihenendhaus
in Kreuzau bietet Ihnen eine groRartige Gelegenheit, sich lhren
Wohntraum zu verwirklichen. Erbaut im Jahr 1968, befindet sich das
Haus auf einem grof3ziigigen Grundstiick von ca. 500 m?2 und bietet eine
Gesamtwohnflache von ca. 120 m? tber zwei Etagen.

Das Haus verflgt Uber insgesamt sechs Zimmer, darunter vier gemutliche
Schlafzimmer, die ausreichend Platz fur Ihre Familie oder Ihren

Brigidastral3e 15 ° 52372 Kreuzau
Tel.: 02421-9593640
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personlichen Arbeitsraum bieten. Ein Badezimmer sowie ein zusétzliches
Gaste-WC sorgen fur den notigen Komfort. Die Ausstattungsqualitat ist
einfach, was lhnen die Mdglichkeit bietet, das Haus nach Ihren
Vorstellungen zu renovieren und zu gestalten.

Fir zusatzlichen Stauraum ist das Haus unterkellert. Der Boden ist mit
Fliesen und Laminat ausgestattet und ladt zum gemutlichen Verweilen
ein. Die Terrasse bietet lhnen einen entspannenden Riickzugsort im
Freien, ideal fur ein Fruhstick im Freien oder einen ruhigen Abend.

Die Immobilie ist derzeit vermietet, was sie zu einer interessanten
Investitionsmdglichkeit macht. Die Verflugbarkeit ist flexibel und kann
nach Absprache erfolgen. Nutzen Sie die Chance, dieses
renovierungsbedurftige Haus ganz nach Ihren Wiinschen umzugestalten
und nutzen Sie die Vorteile eines lebendigen Wohnumfelds in Kreuzau.

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins stehen wir lhnen gerne zur Verfligung. Lassen Sie
sich diese Gelegenheit nicht entgehen und gestalten Sie das Haus lhrer
Traume!

Ausstattung:

- Garage

- Keller

- Gaste Wc

- Eckgrundstuck
- Ol Heizung

Lagebeschreibung:

Diese attraktive Immobilie befindet sich in der malerischen Gemeinde
Kreuzau, eingebettet in die reizvolle Naturlandschaft der Nordeifel. Die
ruhige und familienfreundliche Umgebung ermdglicht ein harmonisches
Wohnen mit exzellenter Anbindung an nahegelegene Laden, Schulen und
offentliche Verkehrsmittel. Kreuzau bietet eine perfekte Mischung aus
naturnahem Wohnen und stadtischer Nahe zur historischen Stadt Duren,
welche in wenigen Autominuten erreichbar ist. Die Region ist bekannt fur
ihre zahlreichen Freizeitmdéglichkeiten wie Wandern, Radfahren und
Erholung in der nahegelegenen Rureifel. Ein idealer Wohnort fur all jene,
die Wert auf eine idyllische und zugleich gut angebundene Lage legen.

Sonstiges:

Das Angebot beruht auf Angaben Dritter. Hierfuir Gbernimmt Gaspar
Immobilienberatung, trotz gewissenhafter Prifung keine Gewahr.
Irrtimer, Auslassungen sowie Zwischenverkauf sind vorbehalten. Ebenso
Ubernimmt Gaspar Immobilienberatung keine Haftung fiir die Richtigkeit
von Grundrissen oder Sonstigen Unterlagen.

Objektbilder:
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Eckdaten = B

> Doppelhaushélfte > 120 m2 Wohnflache
> Kreuzau > Objektnummer: 25-191
> 6 Zimmer
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> Doppelhaushélfte > 120 m2 Wohnflache
> Kreuzau > Objektnummer: 25-191

> 6 Zimmer
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> Doppelhaushélfte > 120 m2 Wohnflache
> Kreuzau > Objektnummer: 25-191

> 6 Zimmer

WAS IST IHRE GORDAR

IMMOBILIE WERT?

Der Immobilienmarkt hat sich
verandert. Auch der Wert lhrer
Immobilie?

Kostenlose
Wertermittlung
schnell & einfach!

Immobilienpreis prifen
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> Doppelhaushélfte > 120 m2 Wohnflache
> Kreuzau > Objektnummer: 25-191
> 6 Zimmer

Wohnzimmer

Esszimmer

Flur

Grundriss EG

Brigidastral3e 15 ° 52372 Kreuzau
Tel.: 02421-9593640
mail@gaspar-immobilienberatung.de ° www.gaspar-immobilienberatung.de Seite 6/8



Eckdaten =y i

> Doppelhaushélfte > 120 m2 Wohnflache
> Kreuzau > Objektnummer: 25-191
> 6 Zimmer

Badezimmer

Schlafzimmer

reppenhaus

Flur

anigl
Spielzimmer
Hobbyraum F

Kinderzimmer

Grundriss OG
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> Doppelhaushélfte > 120 m2 Wohnflache
> Kreuzau > Objektnummer: 25-191

> 6 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Dennis Gaspar Gaspar Immobilienberatung
Brigidastral3e 15

Telefon: 004924219593640 52372 Kreuzau

E-Mail: anfragen@gaspar-immobilien.de Tel.: +49 (0) 2421 / 95 93 640
E-Mail: mail@gaspar-immobilienberatung.de
Internet: www.gaspar-immobilienberatung.de

Inhaber:
Dennis Gaspar

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:DE 41532679052

Erlaubnis nach 8§ 34c der GewO erteilt durch: Ordnungsamt der
Stadt Duren.

Aufsichtsbehodrde nach § 34c GewO: Ordnungsamt der Gemeinde
Kreuzau, BahnhofstraRe 7. , 52372 Kreuzau, Tel.: +49 (0) 2422 /
5070

lhre Notizen:
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