GASPAR

Weil es lhre lmmobilie WERT ist!

Restaurant oder Gaststatte in Hurtgenwald

Objektart: Gastgewerbe
Adresse: 52393 Hurtgenwald
Baujahr: 1950

Wohnflache (ca.): 475 m2
Gesamtflache (ca.): 150 m?
Grundstucksflache (ca.): 300 m?

Anzahl Stellplatze: 5

Stellplatzart: Freiplatz
Energieausweis Baujahr: 1950

Gaspar Immobilienberatung

BrigidastraRe 15 ° 52372 Kreuzau ° Tel.: 02421-9593640
mail@gaspar-immobilienberatung.de ° www.gaspar-immobilienberatung.de



Eckdaten

> Gastgewerbe

> Hurtgenwald

Objekteckdaten:

> 150 m2 Flache
> Objektnummer: 25-102

Objektart Gastgewerbe
Adresse 52393 Hurtgenwald, Dorfstralle 2
Baujahr 1950
Wohnflache (ca.) 475 m2
Gesamtflache (ca.) 150 m?2
Grundstuicksflache (ca.) 300 m2
Anzahl Stellplatze 5
Stellplatzart Freiplatz
Energieausweis Baujahr 1950
Unterkellert ja
Gartennutzung ja
Bodenbelag Fliesen
Ausstattung STANDARD
Abstellraum ja
Gaste-WC ja
Zustand teilsaniert
bezugsfrei ab sofort

Objektbeschreibung:

Restaurant oder auch Gaststatte in Hirtgenwald - Horm zur miete. Bisher
wurde der Gewerbebereich als Gastrobetrieb genutzt, jedoch besteht hier
die Moglichkeit die Raume auch anderweitig zu nutzen ( Biiro oder auch
Tagesstatte fur Kindern ).

Gewerbeflache der Gastronomie liegt bei ca 90 Quadratmeter ( Kiiche,
Toiletten, Flur, WC, Gastraum ), hinzu kommt noch ca 15 Quadratmeter
Abstellraum auf dem Hof sowie ca 50 gm der Keller worin sich unter
anderem auch der Kiihlraum und ein weiterer Abstellraum befinden.
Zudem verfugt die Gastronomie Uber eine Aul3enterrasse und einen
kleinen Hof, diese Flache bietet bei einem Betrieb als Gastrobetrieb noch
zusatzliche Sitzmdglichkeiten.

Informationen und Eindriicke von Horm finden Sie unter:

https://www.gaspar-immobilienberatung.de/Huertgenwald/Immobilienmakl
er-Huertgenwald-Horm.htm

Ausstattung:

- Gastherme aus dem Jahr 2018
- Elektrik auf aktuellem Stand
- Viele Moglichkeiten der Gewerblichen Nutzung
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Lagebeschreibung:

Die Immobilie befindet sich in der idyllischen Gemeinde Hirtgenwald,
genauer gesagt im Ortsteil Horm. Die Lage zeichnet sich durch ihre
ruhige und naturnahe Umgebung aus und eignet sich perfekt fiir alle, die
dem Trubel der Stadt entfliehen mochten. Die umliegenden Walder und
Felder laden zu ausgedehnten Spaziergangen oder Fahrradtouren ein.

Trotz der landlichen Lage ist die Infrastruktur in Hurtgenwald gut
ausgebaut. In der Nahe der Immobilie befinden sich
Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kindergarten und Arzte. Auch die
Anbindung an den ¢ffentlichen Nahverkehr ist durch Busverbindungen
gegeben.

Fir Pendler bietet die Gemeinde eine gute Anbindung an die
umliegenden Stadte Aachen, Diren und Koin. Die Autobahn A4 ist in
wenigen Minuten mit dem Auto zu erreichen.

Sonstiges:

Erstkontakt bitte via E-Mail, mit Angaben wann Sie das Lokal beziehen
mdéchten und einige Informationen Gber Ihre Einkommenssituation.

Es werden folgende Dokumente von lhnen benétigt: Selbstauskunft -
SCHUFA BonitatsCheck - Einkommensnachweis.

Alle Angaben in diesem Exposé wurden sorgféltig und so vollstandig wie
mdoglich erstellt. Die Angaben sind ohne Gewahr und basieren
ausschlief3lich auf Informationen, die von Dritten zur Verfugung gestellt
wurden. Es wird keine Gewahr auf Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben gegeben.

MaRgeblich sind die im Mietvertrag geschlossenen Vereinbarungen.
Soweit die Grundrissgrafiken MalRangaben und Einrichtungen enthalten,
wird auch fir diese jegliche Haftung ausgeschlossen.

Plane und Grundrisse sowie weitere Angaben kdnnen Sie auf folgender
Seite abrufen:

https://www.gaspar-immobilienberatung.de/Huertgenwald/Restaurant-mit-

Einliegerwohnung-in-Huertgenwald-unten-arbeiten-und-oben-wohnen-obj-
2109660.html
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Eckdaten

> Gastgewerbe > 150 m2 Flache

> Hurtgenwald > Objektnummer: 25-102

Ansprechpartner: Firmendaten:

Firma Gaspar Immobilienberatung
Brigidastral3e 15

Telefon: 004924219593640 52372 Kreuzau

E-Mail: mail@gaspar-immobilienberatung.de Tel.: +49 (0) 2421 / 95 93 640
E-Mail: mail@gaspar-immobilienberatung.de
Internet: www.gaspar-immobilienberatung.de

Inhaberin:
Kristin Gaspar

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:DE 462572493

Erlaubnis nach 8§ 34c der GewO erteilt durch: Ordnungsamt der
Stadt Duren.

Aufsichtsbehodrde nach § 34c GewO: Ordnungsamt der Gemeinde
Kreuzau, BahnhofstraRe 7. , 52372 Kreuzau, Tel.: +49 (0) 2422 /
5070

lhre Notizen:
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