GASPAR

Weil es Ihre Immobilie WERT ist!

1 IMMOBILIENBERATUNG

» Objektnr. 20230102
‘i—--wﬁ.gaspar-immobilien beratung.de
ECKDATEN

Objektart: Wohnung
Adresse: 52379 Langerwehe
Baujahr: 1962

Zimmerzahl: 3

Wohnflache (ca.): 100 m2
Nutzflache (ca.): 50 m2
Warmmiete (ca.): 1.220,- €
Anzahl Etagen: 2

Anzahl Stellplatze: 1

Gaspar Immobilienberatung
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Eckdaten

> 100 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 1220220103

> Wohnung

> Langerwehe
> 3 Zimmer

Objektnr. 20230102
gaspar-immobilient

7

Objekteckdaten:

wurde. Ein Stellplatz fur das Auto befindet sich direkt vor dem Haus.

Objektart Wohnung Das Schlafzimmer im Obergeschoss bietet mit 19 gm ausreichend Platz.
Adresse 52379 Langerwehe, Hahnweg 8 Direkt neben dem Schlafzimmer befindet sich das Buro, dies kénnte auch
als begehbarer Kleiderschrank genutzt werden und hat ca. 7 gm
Baujahr 1962 Wohnflache. Das moderne Badezimmer im OG hat eine groRe
Zimmerzahl 3 barrierefreie Dusche und ist in schwarz/grau gehalten.
GRS () Ul Im Erdgeschoss finden Sie den offen gestalteten Wohnbereich, welcher
Nutzflache (ca.) 50 m2 sich aus Kiiche, Ess und Wohnzimmer zusammensetzt. Ein Hingucker
Kaltmiete 1.050.- € hier ist naturlich die Einbauktche, diese ist im Mietpreis beinhaltet.
Zudem haben Sie noch in dem weiteren Badezimmer eine Wanne, auch
Warmmiete (ca.) 1.220,- € hier ist das Bad optisch modern gehalten und mit Sicherheit ein Highlight.
Kaution 3.150,- € Das Badezimmer im Erdgeschoss verfugt tber eine Dusche, und das Bad
im Obergeschoss bietet zudem eine Wanne.
Anzahl Etagen 2
Anzahl Stellplatze 1 Die gesamte Immobilie ist mit einer FuRbodenheizung ausgestattet, zu
) erwahnen ist hier, dass eine neue Gasheizung noch vor Mietbeginn
Stellplatzart Freiplatz

Freiplatz

Kauf 25,- € / Anzahl 1

eingebaut wird. Im Objekt befindet sich im Erdgeschoss hochwertigen
Steinfliesen und im Obergeschoss Vinylboden. Im Allgemeinen befindet
sich das Haus in einem neuwertigen Zustand.

Wesentlicher Energietréager Gas
Energieausweis Baujahr 1962 Die Immobilie verfiigt iiber keinen Garten oder Terrasse!
Unterkellert ja
) Die Raumaufteilung der Immobilie ist wie folgt:
Schlafzimmer 1
Badezimmer 2 Erdgeschoss: Kiiche, Wohnzimmer, Esszimmer, Bad mit Wanne
Kuche Einbaukiiche ) . )
Obergeschoss: Badezimmer mit Dusche, Schlafzimmer, Biuro
Befeuerung Gas
Ausstattung GEHOBEN Keller: Abstellraum, weiteres Zimmer
Gaste-WC ja Ausstattung:
Zustand teil / vollsaniert

Moderne und hochwertige Einbaukiche

bezugsfrei ab 01.05.2023 Feinsteinfliesen
Stellplatz
Vinylboden

Objektbeschreibung: FuRbodenheizung

Dieses optimal geschnittene Einfamilienhaus in Langerwehe - Luchem mit
3 Zimmer bietet mit ca. 100gm Wohnflache ausreichend Platz fur ein Paar

oder einzelne Personen.

Das Objekt wurde im Jahr 2019 kernsaniert, daher ist es technisch sowie
optisch auf dem aktuellen Stand der Technik und macht einen sehr

hochwertigen und modernen Eindruck.

Die Immobilie hat zwei vollwertige Badezimmer, Wohnzimmer,
Esszimmer, Schlafzimmer, Kiiche und ein weiteres Zimmer welches
aktuell als Buro dient. Zudem ist das Einfamilienhaus komplett unterkellert
und bietet im Keller ein weiteres Zimmer welches zu Wohnzwecken
genutzt werden kann, jedoch nicht in die Wohnflache mit eingerechnet

Brigidastral3e 15 ° 52372 Kreuzau

Tel.: 02421-9593640

mail@gaspar-immobilienberatung.de ° www.gaspar-immobilienberatung.de

Neue Gastherme in 2023

Lagebeschreibung:

Das Objekt liegt in Langerwehe- Luchem. Der 6ffentliche
Personennahverkehr ist tiber die Buslinie 296 angebunden. Weiter
entfernt gibt es mehrere Einkaufsmaoglichkeiten und Schulen. Einige
Museen, eine gute medizinische Versorgung, verschiedene Erholungs-
und Sportmdglichkeiten (u. a. verschiedene Fitnessstudios) und
interessante Ausgehmaglichkeiten erreichen Sie schlie3lich ebenfalls im
gréReren Umkreis.

Sonstiges:
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Eckdaten

> Wohnung > 100 m2 Wohnflache

> Langerwehe > Objektnummer: 1220220103

> 3 Zimmer

Strom und Heizung wird durch den Mieter angemeldet und ist nicht in den
Nebenkosten enthalten!

Erstkontakt bitte via E-Mail, mit Angaben wann Sie das Haus beziehen
mochten und einige Informationen tUber lhre Einkommenssituation.

Es werden folgende Dokumente von lhnen benétigt: Selbstauskuntt -
SCHUFA BonitatsCheck - Einkommensnachweis.

Alle Angaben in diesem Exposé wurden sorgfaltig und so vollstandig wie
moglich erstellt. Die Angaben sind ohne Gewéhr und basieren
ausschlief3lich auf Informationen, die von Dritten zur Verfugung gestellt
wurden. Es wird keine Gewahr auf Vollstéandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben gegeben.

MaRgeblich sind die im Mietvertrag geschlossenen Vereinbarungen.
Soweit die Grundrissgrafiken MaRangaben und Einrichtungen enthalten,
wird auch fir diese jegliche Haftung ausgeschlossen.
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Eckdaten

> Wohnung > 100 m2 Wohnflache

> Langerwehe > Objektnummer: 1220220103
> 3 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Firma Gaspar Immobilienberatung
Brigidastral3e 15

Telefon: 004924219593640 52372 Kreuzau

E-Mail: mail@gaspar-immobilienberatung.de Tel.: +49 (0) 2421 / 95 93 640
E-Mail: mail@gaspar-immobilienberatung.de
Internet: www.gaspar-immobilienberatung.de

Inhaber:
Dennis Gaspar

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:DE 41532679052

Erlaubnis nach 8§ 34c der GewO erteilt durch: Ordnungsamt der
Stadt Duren.

Aufsichtsbehodrde nach § 34c GewO: Ordnungsamt der Gemeinde
Kreuzau, BahnhofstraRe 7. , 52372 Kreuzau, Tel.: +49 (0) 2422 /
5070

lhre Notizen:
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