GASPAR

Weil es lhre lmmobilie WERT ist!

Viel Platz fir den handwerklichen Mieter

Objektart: Maisonettewohnung
Adresse: 52372 Kreuzau
Baujahr: 1970

Zimmerzahl: 4

Wohnflache (ca.): 170 m2
Nutzflache (ca.): 100 m2
Etage: 3

Anzahl Etagen: 3

Wesentlicher Energietrager: Ol
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Eckdaten

> Maisonettewohnung

> Kreuzau
> 4 Zimmer

Objekteckdaten:

> 170 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 25-58

Objektart Maisonettewohnung
Adresse 52372 Kreuzau
Baujahr 1970
Zimmerzahl 4
Wohnflache (ca.) 170 m?
Nutzflache (ca.) 100 m?2
Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten ja
Etage 3
Anzahl Etagen 3
Wesentlicher Energietrager ol
Energieausweis Baujahr 1970
Gartennutzung ja
Schlafzimmer 3
Badezimmer 2
Kuche Einbaukiiche
Befeuerung ol
Ausstattung STANDARD
Zustand gepflegt
bezugsfrei ab 01.09.2023

Objektbeschreibung:

Diese grof3zligige Wohnung in zentraler Lage von Kreuzau bietet auf rund
170 Quadratmetern Platz fur die ganze Familie. Die Wohnung erstreckt
sich Uber drei Etagen, wobei sich im Erdgeschoss der Eingangsbereich
und Abstellrdume befinden. Im Obergeschoss befinden sich eine
geraumige Kuche, Wohnzimmer, Bad und das Elternschlafzimmer. 2
weitere Schlafzimmer mit Bad befinden sich im 2. OG, hier wurden auch
schon einige Arbeiten durchgefiihrt, wie z.B. ein neuer Ful3boden sowie

frisch renovierte Wande.

Zur Wohnung gehért noch ein schoner kleiner Balkon sowie ein Garten.
Ausreichend Platz finden Sie in den Abstellraumen auf3erhalb der

Wohnung, die ebenfalls zum Mietobjekt gehéren.

Gesucht werden insbesondere Mieter, die handwerklich begabt sind und
Lust haben, noch das eine oder andere Projekt an dem Objekt
umzusetzen. Im Gegenzug ist die Miete fiir das Objekt niedrig angesetzt
und es kdnnten nach Absprache mit dem Vermieter zum Beispiel Mieten
fur Umbau-/Renovierungsarbeiten ausgesetzt werden.
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Ausstattung:

Bad 2019 erneuert

DG Boden in 2023 neu
Garten

Balkon

Einbaukiiche

Lagebeschreibung:

Das Objekt liegt in Kreuzau. In Laufnahe des Objekts sind mehrere
Buslinien vorhanden. Uberregionale Ziele sind durch die nahe
verkehrende Bahnlinie RB21 gut erreichbar. In ndherer Umgebung finden
Sie verschiedene Arzte, Supermarkte, Cafés, Backereien und zwei
Restaurants. Auch einige Modegeschafte, Fitnessstudios, eine Griin- und
Parkanlage, eine Buchhandlung und eine Reinigung sind ganz in der
Nahe. Weiter entfernt finden Sie daruber hinaus mehrere
Einkaufsmdglichkeiten und Kindergéarten. Ein Kino und interessante
Kultureinrichtungen erreichen Sie schlieBlich ebenfalls im gré3eren
Umkreis.

Sonstiges:

Es werden folgende Dokumente von lhnen benétigt: Selbstauskuntt -
SCHUFA BonitatsCheck - Einkommensnachweis

Alle Angaben in diesem Exposé wurden sorgféltig und so vollstandig wie
mdglich erstellt. Die Angaben sind ohne Gewéhr und basieren
ausschlieBlich auf Informationen, die von Dritten zur Verfligung gestellt
wurden. Es wird keine Gewahr auf Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben gegeben.

MaRgeblich sind die im Mietvertrag geschlossenen Vereinbarungen.
Soweit die Grundrissgrafiken MaRangaben und Einrichtungen enthalten,
wird auch fir diese jegliche Haftung ausgeschlossen.
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Eckdaten

> Maisonettewohnung > 170 m2 Wohnflache

> Kreuzau > Objektnummer: 25-58
>4 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Firma Gaspar Immobilienberatung
Brigidastral3e 15

Telefon: 004924219593640 52372 Kreuzau

E-Mail: mail@gaspar-immobilienberatung.de Tel.: +49 (0) 2421 / 95 93 640
E-Mail: mail@gaspar-immobilienberatung.de
Internet: www.gaspar-immobilienberatung.de

Inhaberin:
Kristin Gaspar

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:DE 462572493

Erlaubnis nach 8§ 34c der GewO erteilt durch: Ordnungsamt der
Stadt Duren.

Aufsichtsbehodrde nach § 34c GewO: Ordnungsamt der Gemeinde
Kreuzau, BahnhofstraRe 7. , 52372 Kreuzau, Tel.: +49 (0) 2422 /
5070

lhre Notizen:
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