GASPAR

| Weil es lhre lmmobilie WERT ist!

Vielseitiges Familiendomizil in Kreuzau-Winden mit

sonnigem Sudgarte
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ECKDATEN

Objektart: Einfamilienhaus
Adresse: 52372 Kreuzau
Baujahr: 1946
Zimmerzahl: 5
Wohnflache (ca.): 120 m?
Nutzflache (ca.): 80 m2
Grundsticksflache (ca.): 520 mz
Anzahl Etagen: 2

Terrasse: ja

Gaspar Immobilienberatung

BrigidastraRe 15 © 52372 Kreuzau ° Tel.: 02421-9593640
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Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Kreuzau
> 5 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl
Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)
Grundstucksflache (ca.)
Kaufpreis

Anzahl Etagen
Terrasse

Garage

Anzahl Stellplatze
Garage

Wesentlicher Energietréager
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Unterkellert
Schlafzimmer
Badezimmer

wcC

Heizung

Befeuerung

Ausstattung

Gaste-WC

Zustand

bezugsfrei ab

Provision flr Kaufer

Objektbeschreibung:

> 120 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 26-251

Einfamilienhaus
52372 Kreuzau, Kelterstra3e 127
1946

5

120 m?

80 m?

520 m?
218.000,- €

2

ja

ja

1

Anzahl 1
ELEKTRO

H

1946

teilweise

3

1

1
Etagenheizung
Elektro
STANDARD
ja

gepflegt

sofort

3,57 % Kaufer - Provision inkl. giiltiger MwSt.

In einer etablierten und ruhigen Wohnlage von Kreuzau-Winden
prasentieren wir Ihnen dieses charmante Einfamilienhaus in der
Kelterstral3e 127. Die Immobilie bietet mit ihrer groRzugigen Wohnflache
und dem flexiblen Grundriss ideale Voraussetzungen fur grof3e Familien
oder als Mehrgenerationenhaus. Der weitlaufige, nach Suden
ausgerichtete Garten verspricht zahlreiche Sonnenstunden und wird zum
privaten Erholungsort fur lhre ganze Familie.

Brigidastrafe 15 ° 52372 Kreuzau
Tel.: 02421-9593640

mail@gaspar-immobilienberatung.de ° www.gaspar-immobilienberatung.de

Das solide erbaute Einfamilienhaus tberzeugt durch ein durchdachtes
Raumkonzept, das vielféltige Nutzungsmdglichkeiten erdffnet. Mit einer
Wohnfléache von rund 120 mz findet hier auch eine groRere Familie
ausreichend Platz zur personlichen Entfaltung.

Der aktuelle Grundriss sieht sieben Zimmer vor, darunter drei
ausgewiesene Schlafbereiche und zwei mégliche Schlafzimmer (
Abtrennung mdoglich ). Die vorhandenen Anschliisse im Obergeschoss
ermdglichen mit geringem Aufwand die Reaktivierung einer zweiten
Kiche, wodurch eine separate Wohneinheit - ideal fir ein
Mehrgenerationenwohnen oder zur Teilvermietung - geschaffen werden
kann.

Ein besonderes Highlight ist der weitlaufige Garten mit perfekter
Sudausrichtung. Die angrenzende Terrasse bietet einen schdonen Blick
auf die Windener Hange und ladt zu entspannten Stunden im Freien ein.
Hier geniel3en Sie ein hohes MaR an Privatsphére und schaffen sich lhre
eigene griine Oase.

Das Haus ist teilunterkellert. Der Keller, dessen Ursprung aus der
Vorkriegszeit stammt, bietet mit ca. 60 m2 reichlich Stauraum und
beherbergt zudem einen intakten Brunnen. Es ist zu beachten, dass der
Keller baujahrsbedingt eine gewisse Grundfeuchtigkeit aufweist, was fur
diese Bauperiode typisch ist.

Eine gerdumige Garage rundet dieses attraktive Immobilienangebot ab
und bietet sicheren Platz fir lhr Fahrzeug sowie zuséatzliche
Abstellmdglichkeiten.

Ausstattung:

- Terrasse vorhanden

- Garten Sudausrichtung
- GrolRe Garage

- Teilweise unterkellert

- Nachtspeicherheizung
- Brunnen vorhanden

- Dach von 1997

- Einfahrt von 1997

Lagebeschreibung:

Die Immobilie befindet sich in Kreuzau-Winden, einer gefragten
Wohngegend mit guter Infrastruktur und hohem Freizeitwert. Alle
Einrichtungen des taglichen Bedarfs, Schulen und Kindergérten sind
schnell erreichbar. Die Nahe zur Natur und die gute Anbindung an die
umliegenden Stédte machen diesen Standort besonders attraktiv.

Sonstiges:

Das Angebot beruht auf Angaben Dritter. Hierfuir Gbernimmt Gaspar
Immobilienberatung, trotz gewissenhafter Prifung keine Gewahr.
Irrtimer, Auslassungen sowie Zwischenverkauf sind vorbehalten. Ebenso
Ubernimmt Gaspar Immobilienberatung keine Haftung fiir die Richtigkeit
von Grundrissen oder Sonstigen Unterlagen.
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Eckdaten
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> Einfamilienhaus > 120 m2 Wohnflache

> Kreuzau > Objektnummer: 26-251
> 5 Zimmer
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Eckdaten N

> Einfamilienhaus > 120 m2 Wohnflache
> Kreuzau > Objektnummer: 26-251
> 5 Zimmer

Treppenhaus
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Partner

> Einfamilienhaus > 120 m2 Wohnflache

> Kreuzau > Objektnummer: 26-251
> 5 Zimmer
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Eckdaten e |

> Einfamilienhaus > 120 m2 Wohnflache
> Kreuzau jekthummer: 26-251
> 5 Zimmer

Garage Garten

Garten Hausansicht D Garten
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 120 m2 Wohnflache
> Kreuzau > Objektnummer: 26-251
> 5 Zimmer
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 120 m2 Wohnflache

> Kreuzau > Objektnummer: 26-251

> 5 Zimmer

GASPAR
WAS |ST IH RE Weil e Ihre lmmobilic WERT ist!
IMMOBILIE WERT?
(—““ A2 Der Immobilienmarkt hat sich
( J G/\SI /\IN verandert. Auch der Wert Ihrer
N Weil e Inee ImmODINCRERT Immobilie?
Kostenlose

Wertermittlung
schnell & einfach!

Umgebung f i Immobilienwert erfahren?
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Umgebung
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 120 m2 Wohnflache
> Kreuzau > Objektnummer: 26-251

> 5 Zimmer

ESSZIMMER
3.63m x 2.77m FLUR WOHNZIMMER
3.82m x 3.41m 4.00m x 3.41m

KUCHE | =

3.34m x 2.68m EINGANG
k 4.10m x 2.05m

SCHLAFZIMMER

3.17m x 3.46m

SCHLAFZIMMER \
4.00m x 3.51m \

GARAGE
10.24m x 3.75m

STOCKWERK 1

BRUTTOINNENRAUM
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Grundriss EG
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Eckdaten g

> Einfamilienhaus
> Kreuzau > Objektnummer: 26-251

> 5 Zimmer
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STOCKWERK 2
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Brigidastral3e 15 ° 52372 Kreuzau
Tel.: 02421-9593640
mail@gaspar-immobilienberatung.de ° www.gaspar-immobilienberatung.de Seite 10/11



Eckdaten

> Einfamilienhaus > 120 m2 Wohnflache
> Kreuzau > Objektnummer: 26-251

> 5 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Dennis Gaspar Gaspar Immobilienberatung
Brigidastral3e 15

Telefon: 004924219593640 52372 Kreuzau

E-Mail: anfragen@gaspar-immobilien.de Tel.: +49 (0) 2421 / 95 93 640
E-Mail: mail@gaspar-immobilienberatung.de
Internet: www.gaspar-immobilienberatung.de

Inhaber:
Dennis Gaspar

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:DE 41532679052

Erlaubnis nach 8§ 34c der GewO erteilt durch: Ordnungsamt der
Stadt Duren.

Aufsichtsbehodrde nach § 34c GewO: Ordnungsamt der Gemeinde
Kreuzau, BahnhofstraRe 7. , 52372 Kreuzau, Tel.: +49 (0) 2422 /
5070

lhre Notizen:

Brigidastral3e 15 ° 52372 Kreuzau
Tel.: 02421-9593640
mail@gaspar-immobilienberatung.de ° www.gaspar-immobilienberatung.de Seite 11/11



	Deckblatt
	Objektinformationen
	Objektbilder
	Grundrisse
	Kontaktdaten

