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ECKDATEN

Objektart: Einfamilienhaus
Adresse: 52355 Duren / Lendersdorf
Baujahr: 1971

Zimmerzahl: 4

Wohnflache (ca.): 115 m?
Nutzflache (ca.): 80 m2
Grundsticksflache (ca.): 550 mz
Nebenkosten (ca.): 275,- €
Warmmiete (ca.): 1.775,- €

Gaspar Immobilienberatung

BrigidastraRe 15 ° 52372 Kreuzau ° Tel.: 02421-9593640
mail@gaspar-immobilienberatung.de ° www.gaspar-immobilienberatung.de



Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Duren / Lendersdorf

> 4 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)
Grundstucksflache (ca.)
Kaltmiete

Nebenkosten (ca.)
Warmmiete (ca.)

Kaution

Anzahl Etagen

Terrasse

Garage

Anzahl Stellplatze
Garage

Energieausweis
Wesentlicher Energietrager
Endenergiebedarf
Energieausweis gliltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Unterkellert
Schlafzimmer
Badezimmer

Heizung

Befeuerung

Haustiere

Ausstattung

Wintergarten

Kabel / Sat-TV

Zustand

bezugsfrei ab

Brigidastrafe 15 ° 52372 Kreuzau
Tel.: 02421-9593640

> 115 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 25-174

Einfamilienhaus
52355 Diren / Lendersdorf, Platanenhof 6
1971

4

115 m?

80 m?

550 m2

1.495,- €

275,- €

1.775,- €
4.500,- €

Miete 50,- € / Anzahl 1
Bedarfsausweis
Luft-/Wasser-Warmepumpe
51,10 kWh / (m2*a)
2032-07-29

ab dem 1.5.2014

B

1971

Wohngebéaude

ja

2

2

FuBbodenheizung
Luft-/Wasser-Warmepumpe
nein

GEHOBEN

ja

ja

teil / vollsaniert

01.01.2026
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Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Duren / Lendersdorf
> 4 Zimmer

Objektbeschreibung:

Willkommen in lhrem neuen Zuhause in Duren-Lendersdorf, einem
charmanten Einfamilienhaus, das nach einer umfassenden Sanierung im
Jahr 1971 im Glanz eines Erstbezugs erstrahlt. Das hochwertige
Anwesen zur Miete verbindet modernen Komfort mit einer einladenden
Wohnatmosphére.

Es liegt auf einem ca. 550 m? groRen Grundstuck und erstreckt sich tber
zwei Etagen. Mit einer Wohnflache von ca. 103 m2 und zusétzlichen ca.
80 m? Nutzflache bietet es ausreichend Platz fur lhre individuellen
Bedurfnisse. Die Immobilie verfligt Gber insgesamt vier Zimmer, darunter
zwei gemutliche Schlafzimmer, sowie zwei Badezimmer, die den
taglichen Komfort fir ein Paar im mittleren Alter gewéhrleisten.

Besonderes Augenmerk wurde auf die gehobene Ausstattungsqualitét
gelegt. Die neue, hochwertige Einbaukuche lasst keine Winsche offen
und bildet das Herzstlick des Wohnbereichs. Ein einladender
Wintergarten mit Beschattungsanlage erweitert den Wohnbereich ins
Freie und ist der perfekte Ort fur entspannte Stunden oder gesellige
Abende.

Das Haus ist zukunftsweisend mit einer Photovoltaik-Anlage ausgestattet,
die zur Nachhaltigkeit und zur Reduzierung der Energiekosten beitragt.
Eine Wallbox fur Ihr Elektrofahrzeug und ein Keller mit FuBbodenheizung
sind weitere Annehmlichkeiten, die dieses Zuhause besonders attraktiv
machen.

In der Kaltmiete von 1.495 EUR sind die Kosten fiir Kiiche und Garage
enthalten. Warme, Strom, Wasser und Internet miissen vom Mieter
angemeldet werden. Diese Kosten sind nicht in den Nebenkosten
enthalten.

Das Einfamilienhaus steht ab dem 1. Dezember 2025 zur Verfigung und
verspricht ein komfortables Wohnerlebnis in ruhiger und dennoch gut
angebundener Lage in Diren/Lendersdorf. Lassen Sie sich von der
Harmonie aus traditionellem Charme und moderner Eleganz begeistern
und kontaktieren Sie uns gerne fir weitere Informationen oder einen
Besichtigungstermin. Wir freuen uns darauf, lhnen dieses einzigartige
Mietobjekt vorzustellen.

Ausstattung:

- Kabel-Sat-TV

- Terrasse

- Wintergarten

- Unterkellert

- FuR3bodenheizung

- Luft/Wasser-Warmepumpe
- Wallbox fur Auto

- Hochwertige Einbaukiiche
- Moderne GroRformatfliesen

Brigidastral3e 15 ° 52372 Kreuzau
Tel.: 02421-9593640
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> 115 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 25-174

Lagebeschreibung:

Dieses charmante Einfamilienhaus befindet sich in einer begehrten
Gegend von Diren, genauer gesagt im idyllischen Stadtteil Lendersdorf.
Die Wohngegend besticht durch ihre ruhige und familienfreundliche
Atmosphare, kombiniert mit einer ausgezeichneten Anbindung an das
Stadtzentrum. Lendersdorf ist bekannt fiir seine naturnahe Umgebung,
die zahlreiche Erholungsmdglichkeiten im Griinen bietet. Gleichzeitig
profitieren die Bewohner von der N&he zu wichtigen Einrichtungen des
taglichen Bedarfs wie Einkaufsmaglichkeiten, Schulen und Arzten. Die
hervorragende Verkehrsanbindung erméglicht es Ihnen, sowohl mit dem
Auto als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln schnell alle wichtigen Ziele
in der Region zu erreichen. Das Haus ist ideal fur Mieter mittleren Alters,
die eine harmonische Kombination aus Ruhe, Natur und stadtischem
Komfort suchen.

Sonstiges:

Erstkontakt bitte via E-Mail, mit Angaben wann Sie das Haus beziehen
mdchten und einige Informationen Gber Ihre Einkommenssituation.

Es werden folgende Dokumente von lhnen benétigt: Selbstauskunft -
SCHUFA BonitatsCheck - Einkommensnachweis.

Alle Angaben in diesem Exposé wurden sorgféltig und so vollstandig wie
maoglich erstellt. Die Angaben sind ohne Gewahr und basieren
ausschlief3lich auf Informationen, die von Dritten zur Verfugung gestellt
wurden. Es wird keine Gewahr auf Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben gegeben.

MaRgeblich sind die im Mietvertrag geschlossenen Vereinbarungen.
Soweit die Grundrissgrafiken MalRangaben und Einrichtungen enthalten,
wird auch fir diese jegliche Haftung ausgeschlossen.

Objektbilder:

INTERESSE
GEWECKT?

SO GEHST DU VOR!

Bitte nutzen Sie ausschlieBlich das Kontaktformular oder wenden

Sie sich bei Interesse per Email an mich.
\ch werde mich unverbindlich bei thnen melden!

= =74

Kontaktformular
ausfiillen & versenden

GASPAR

Weil es hre Immobilie WERT istt

Erstkontakt per Email
aufnehmen

Unterlagen* bei
Besichtigung bereithalten

Interesse geweckt ?
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 115 m2 Wohnflache
> Duren / Lendersdorf > Objektnummer: 25-174

> 4 Zimmer

Wohn/Esszimmer

Wohn/Esszimmer
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Eckdaten

Silber
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> Einfamilienhaus
> Duren / Lendersdorf

> 4 Zimmer
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> 115 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 25-174

S

chlafzimmer
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Eckdaten
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Seoutze

> Einfamilienhaus
> Duren / Lendersdorf > Objektnummer: 25-174
> 4 Zimmer

Garten

Zugang zum Haus Garten
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Zugang zum Wintergarten
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> Einfamilienhaus > 115 m2 Wohnflache
> Duren / Lendersdorf > Objektnummer: 25-174
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Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Duren / Lendersdorf
> 4 Zimmer
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> 115 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 25-174

Wohnzimmer
324=412

ESsZiTnirmier | |
536x4.23 |

Badezimmer
1.83x213

Grundriss Erdgeschoss
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 115 m2 Wohnflache
> Duren / Lendersdorf > Objektnummer: 25-174
> 4 Zimmer

Schiafzimmer , Badezimmer
3.08x5.74 } 1.76 x 2;52

Schiafzimmer
331 x364

Grundriss Obergeschoss
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 115 m2 Wohnflache
> Duren / Lendersdorf > Objektnummer: 25-174

> 4 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Dennis Gaspar Gaspar Immobilienberatung
Brigidastral3e 15

Telefon: 004924219593640 52372 Kreuzau

E-Mail: anfragen@gaspar-immobilien.de Tel.: +49 (0) 2421 / 95 93 640
E-Mail: mail@gaspar-immobilienberatung.de
Internet: www.gaspar-immobilienberatung.de

Inhaber:
Dennis Gaspar

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:DE 41532679052

Erlaubnis nach 8§ 34c der GewO erteilt durch: Ordnungsamt der
Stadt Duren.

Aufsichtsbehodrde nach § 34c GewO: Ordnungsamt der Gemeinde
Kreuzau, BahnhofstraRe 7. , 52372 Kreuzau, Tel.: +49 (0) 2422 /
5070

lhre Notizen:
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