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Wohnen in Denkmalgeschitztem Haus
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ECKDATEN

Objektart: Reihenmittelhaus
Adresse: 52353 Duren

Baujahr: 1890

Zimmerzahl: 5

Wohnflache (ca.): 155 m?
Nutzflache (ca.): 60 m2
Grundstucksflache (ca.): 300 mz
Anzahl Etagen: 3

Garage: ja

Gaspar Immobilienberatung
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Eckdaten

> Reihenmittelhaus
> Duren
> 5 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl
Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)
Grundstucksflache (ca.)
Anzahl Etagen

Garage

Anzahl Stellplatze
Wesentlicher Energietréager
Energieausweis Baujahr
Unterkellert
Gartennutzung
Gartenflache (ca.)
Denkmalgeschiitzt
Grofe Balkon / Terrasse (ca.)
Schlafzimmer
Badezimmer
Bodenbelag

Kamin

Befeuerung

Ausstattung
Abstellraum

Gaste-WC

Zustand

bezugsfrei ab

Objektbeschreibung:

> 155 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 12102301

Reihenmittelhaus

52353 Diren, Josefstralle 55
1890

5

155 m?

60 m?

300 m2

ja

Gas

1890

Fliesen, Parkett
ja

Gas
STANDARD

ja

ja

teil / vollsaniert

01.11.2023

Dieses denkmalgeschutzte Reihenmittelhaus befindet sich in einer
ruhigen Wohngegend in Diren und ist ein echtes Schmuckstuck.

Es wurde vor kurzem komplett modernisiert und befindet sich im
Erstbezug nach der Sanierung. Das Haus bietet eine Wohnflache von 155
m?, verteilt auf 2 Etagen und 5 Zimmern, 3 Schlafzimmern, 2 Badern,
einem Abstellraum, einem Géste-WC und einem Kamin, welcher jedoch
nur zu Dekozwecken dient. Der Bodenbelag besteht aus Parkett und

Brigidastral3e 15 ° 52372 Kreuzau
Tel.: 02421-9593640

mail@gaspar-immobilienberatung.de ° www.gaspar-immobilienberatung.de

Fliesen.

Das Grundstiick hat eine GroRe von ca 300 m? und bietet eine
Gartenflache von 200 m2. Zudem ist eine Garage und ein Keller
vorhanden. Die Warme wird Uber eine Gas-Heizung und eine
Gas-Zentralheizung erzeugt.

Das Haus wurde unter Denkmalschutz gestellt und ist somit ein stilvolles
Juwel, das Ihren Wohnkomfort erhéht.

Ausstattung:

Parkettboden
Gasheizung

Keller

Ausgebauter Dachboden
Garten

Garage

Renoviert

Neues Badezimmer

Lagebeschreibung:

Diese wunderschéne Immobilie befindet sich im Herzen von Diren. Die
Wohnung liegt in einer ruhigen Wohngegend, nur finf Minuten zu Ful3
vom offentlichen Nahverkehr entfernt. Die nachste Autobahn ist in 10
Minuten erreichbar, der nachste Hauptbahnhof ist in nur 2 Minuten
erreichbar, und der nachste Flughafen ist 30 Minuten entfernt. Die Lage
ist vorteilhaft, da sie ideal fiir alle Arten von Reisenden und Pendlerist.
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Eckdaten

> Reihenmittelhaus > 155 m2 Wohnflache

> Diren > Objektnummer: 12102301
> 5 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Firma Gaspar Immobilienberatung
Brigidastral3e 15

Telefon: 004924219593640 52372 Kreuzau

E-Mail: mail@gaspar-immobilienberatung.de Tel.: +49 (0) 2421 / 95 93 640
E-Mail: mail@gaspar-immobilienberatung.de
Internet: www.gaspar-immobilienberatung.de

Inhaberin:
Kristin Gaspar

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:DE 462572493

Erlaubnis nach 8§ 34c der GewO erteilt durch: Ordnungsamt der
Stadt Duren.

Aufsichtsbehodrde nach § 34c GewO: Ordnungsamt der Gemeinde
Kreuzau, BahnhofstraRe 7. , 52372 Kreuzau, Tel.: +49 (0) 2422 /
5070

lhre Notizen:
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