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Wohnen in einer modernen 3 Zimmer Wohnung im
Zentrum von Duren
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ECKDATEN ar-immobilienberatung.de

Objektart: Wohnung
Adresse: 52349 Diren
Baujahr: 1967
Zimmerzahl: 3
Wohnflache (ca.): 84 m2
Etage: 3

Anzahl Etagen: 4

Aufzug: Personenaufzug
Wesentlicher Energietrager: Gas
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Eckdaten

> Wohnung

> Duren
> 3 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Wohnung
Adresse 52349 Diren, Ahrweilerplatz 7
Baujahr 1967
Zimmerzahl 3
Wohnflache (ca.) 84 m2
Etage 3
Anzahl Etagen 4
Aufzug Personenaufzug
Wesentlicher Energietrager Gas
Energieausweis Baujahr 1967
Unterkellert ja
nur Nichtraucher ja
GroRRe Balkon / Terrasse (ca.) 25 m2
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Kiche Einbaukiiche
Bodenbelag Fliesen
Befeuerung Gas
Haustiere nein
Ausstattung STANDARD
Abstellraum ja
Zustand teil / vollsaniert

bezugsfrei ab 01.03.2023

Objektbeschreibung:

Diese helle und groRziigige 3 Zimmer-Wohnung befindet sich im 3.
Obergeschoss eines gepflegten 4-Parteien-Hauses in zentraler Lage von
Duren mit insgesamt 4 Etagen. Im Jahr 2022 wurde die Wohnung
aufwendig saniert und mit entsprechender Ausstattung versehen. Die 3
Zimmer Wohnung in Diiren zur miete verfuigt tiber eine Wohnflache von
84 m2 und besteht aus 2 Schlafzimmern, 1 Badezimmer, 1 Wohnzimmer,
1 Einbaukiiche, 1 Kellerraum sowie zwei Balkone. Der Bodenbelag
besteht aus Fliesen welche erst 2022 neu verlegt wurde. Ein Aufzug ist
vorhanden, dementsprechend eignet sich die Wohnung auch fiir Rentner
oder Beeintrachtigte Personen welche gerne Zentral in Diren wohnen
mochten. Die Wohnung ist ideal fur ein junges Parchen oder eine kleine
Familie, welche die Zentrale Lage und den hohen Wohnkomfort zu
schatzen wissen. Unter anderem verfiigt die Wohnung Uber eine
neuwertige Einbaukiiche welche im Mietpreis bereits berticksichtigt
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> 84 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 1120231213
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wurde. Strom und Gas wird vom Mieter direkt mit Energielieferanten
abgerechnet und ist somit nicht in den Nebenkosten enthalten. In der
Wohnung zur miete in Diren ist keine Tierhaltung gestattet.

Ausstattung:

Eine umfangreiche Sanierung der Wohnung wurde im Méarz 2022
durchgefihrt, hierbei wurde das Bad, Bodenbelage und Elektrik sowie
Rohrleitungen umfassend erneuert.

- Bad mit groRer Dusche
- Balkon

- Einbaukuche

- Kellerraum

- Aufzug

Lagebeschreibung:

Diese helle 3 Zimmer Mietwohnung befindet sich im Zentrum von Ddren.
Die Lage ist sehr begehrt und es gibt eine Vielzahl an
Einkaufsmoglichkeiten in unmittelbarer Nahe. Die Anbindung an die
offentlichen Verkehrsmittel ist hervorragend, ebenso wie die Anbindung
an das Autobahnnetz. Von hier aus erreicht man in wenigen Minuten die
Nachbarstadte Kéln und Aachen. Egal ob fir Berufspendler, Studenten
oder Menschen, die die Vorteile einer zentralen Lage schéatzen, hier ist
man genau richtig.

Sonstiges:

Erstkontakt bitte via E-Mail, mit Angaben wann Sie gerne die Wohnung
beziehen mochten und einige Informationen tber lhre
Einkommenssituation. Die Vermietung erfolgt ausschlie3lich an
Berufstatige oder Rentner. Gaspar Immobilienberatung ist bei diesem
Objekt lediglich der "erste Ansprechpartner”, Besichtigungen und die
weitere Abwicklung findet tiber den Eigentiimer statt.
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Ansprechpartner: Firmendaten:

Firma Gaspar Immobilienberatung
Brigidastral3e 15

Telefon: 004924219593640 52372 Kreuzau

E-Mail: mail@gaspar-immobilienberatung.de Tel.: +49 (0) 2421 / 95 93 640
E-Mail: mail@gaspar-immobilienberatung.de
Internet: www.gaspar-immobilienberatung.de

Inhaberin:
Kristin Gaspar

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:DE 462572493

Erlaubnis nach 8§ 34c der GewO erteilt durch: Ordnungsamt der
Stadt Duren.

Aufsichtsbehodrde nach § 34c GewO: Ordnungsamt der Gemeinde
Kreuzau, BahnhofstraRe 7. , 52372 Kreuzau, Tel.: +49 (0) 2422 /
5070

lhre Notizen:
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