GASPAR

Weil es lhre lmmobilie WERT ist!

Wohnen in ruhiger Lage von Rdlsdorf

Objektart: Doppelhaushalfte
Adresse: 52355 Duren

Baujahr: 2004

Zimmerzahl: 6

Wohnflache (ca.): 175 m?
Grundstucksflache (ca.): 309 m?

Anzahl Etagen: 2

Garage: ja
Anzahl Stellplatze: 1
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte

> Duren
> 6 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl
Wohnflache (ca.)
Grundstuicksflache (ca.)
Anzahl Etagen

Garage

Anzahl Stellplatze
Wesentlicher Energietréager
Energieausweis Baujahr
Unterkellert
Schlafzimmer
Badezimmer

Heizung

Befeuerung

Ausstattung

Gaste-WC

Zustand

bezugsfrei ab

Objektbeschreibung:

> 175 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 146392586

Doppelhaushalfte
52355 Diren
2004

6

175 m2

309 m2

Gas

2004

ja

5

1
FuRbodenheizung
Gas

GEHOBEN

ja

gepflegt

-Nach Vereinbarung

Bei dem Objekt handelt es sich um eine hochwertige Doppelhaushélfte
mit einer gerdumigen Garage in einer ruhigen Seitenstrafl3e von
Diren-Rélsdorf. Das Haus mit heller Klinkerfassade wurde im Jahr 2004

nach aktuellen Energieeffizienzkriterien fertiggestellt.

Die Wohnflache der Doppelhaushalfte umfasst ca. 175 Quadratmeter.
Das Grundstuick erstreckt sich insgesamt Uiber 309 Quadratmeter.

Das Highlight der Immobilie befindet sich gleich hinter dem Haus. Ein
groRer Garten mit einer gerdumigen Terrasse, diversen
Sitzgelegenheiten, einer Vielzahl von Griinpflanzen und einem
Designer-Steinbrunnen laden rund um die Uhr zum Verweilen und

Energietanken ein.

Das gesamte Objekt ist hochwertig und modern ausgestattet. Im
Erdgeschoss und Treppenhaus wurden Feinsteinzeug-Fliesen verlegt und
alle Fenster verfiigen uber elektrische Rolladen. Im Erdgeschoss sowie
im Obergeschoss befinden sich zudem bodentiefe Fenster mit
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Doppelverglasung. Erdgeschoss, Obergeschoss und das Dachgeschoss
werden durch eine Ful3bodenheizung beheizt.

Das Haus bietet sechs Zimmer auf zwei Vollgeschossen, einen
ausgebauten Dachboden sowie einen Keller, der zu Wohnzwecken
geeignet und komplett mit Feinsteinzeug-Fliesen ausgelegt ist. Im
Erdgeschoss befindet sich ein grofRer Wohnbereich mit offener Kiiche, ein
geraumiger Eingangsbereich sowie ein Gaste-WC. Das Obergeschoss
verfligt Uber drei Schlafzimmer sowie ein auergewodhnlich groRes und
helles Bad mit Doppelwaschbecken, groRer Eckbadewanne und Dusche.
Eine praktische Kammer bietet im Obergeschoss zuséatzlichen Stauraum.

Im Keller kbnnen ein grof3er und ein kleinerer Raum frei gestaltet werden.
In einem weiteren Raum befindet sich der Hauswirtschaftsraum u.a. fur
Waschmaschine und Waschetrockner. In einem vierten Kellerraum
befinden sich die Anschlisse fir Elektro, Telefon, Wasser, usw..

Das ausgebaute Dachgeschoss wurde ebenfalls in zwei Speicherrdume
eingeteilt, die viel Stauraum bieten und zu Wohnzwecken geeignet sind.

Ausstattung:

FuRbodenheizung im EG, OG sowie DG
Doppelverglasung

Bodentiefe Fenster

Elektrische Rolladen

Tageslichtbad mit Badewanne
Hochwertiger Bodenbelag

Garage

Ausreichend Parkmdglichkeiten

Lagebeschreibung:

Das Objekt befindet sich in einer verkehrsruhigen Anliegerstra3e in
Duren-Rélsdorf. Nur wenige hundert Meter entfernt befindet sich ein
Einkaufszentrum mit Supermarkten, einem Drogeriemarkt sowie ein
Fitnessstudio. Auch eine Grundschule liegt in der unmittelbaren
Umgebung; verschiedene Oberschulen sind ebenfalls gut erreichbar. Gut
angebunden ist die Wohnlage durch eine nahe gelegene Bushaltestelle
sowie die Bahnstation Annakirmesplatz auf der Bahnstrecke
Diren-Heimbach.

Unweit des Objekts flieRt der Fluss Rur, entlang dessen Ufer
Spazierwege und ein Fahrradweg fiihren und zur Erholung einladen. Auf
der anderen Seite des Flusses befindet sich die Innenstadt von Duren,
die zahlreiche Moglichkeiten zum Einkaufen und zur Freizeitgestaltung
bietet.

Sonstiges:

Das Angebot beruht auf Angaben Dritter. Hierfuir ibernehme ich, trotz
gewissenhafter Prifung, keine Gewahr. Irrtiimer, Auslassungen, sowie
Zwischenverkauf sind vorbehalten.
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 175 m2 Wohnflache

> Diren > Objektnummer: 146392586
> 6 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Firma Gaspar Immobilienberatung
Brigidastral3e 15

Telefon: 004924219593640 52372 Kreuzau

E-Mail: mail@gaspar-immobilienberatung.de Tel.: +49 (0) 2421 / 95 93 640
E-Mail: mail@gaspar-immobilienberatung.de
Internet: www.gaspar-immobilienberatung.de

Inhaberin:
Kristin Gaspar

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:DE 462572493

Erlaubnis nach 8§ 34c der GewO erteilt durch: Ordnungsamt der
Stadt Duren.

Aufsichtsbehodrde nach § 34c GewO: Ordnungsamt der Gemeinde
Kreuzau, BahnhofstraRe 7. , 52372 Kreuzau, Tel.: +49 (0) 2422 /
5070

lhre Notizen:
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