GASPAR

Weil es lhre lmmobilie WERT ist!

Zur Miete wohnen im Zweifamilienhaus in Roetgen

Objektart: Wohnung
Adresse: 52159 Roetgen
Baujahr: 1968
Zimmerzahl: 3
Wohnflache (ca.): 84 m2
Etage: 2

Anzahl Etagen: 2

Anzahl Stellplatze: 1
Stellplatzart: Carport
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Eckdaten

> Wohnung

> Roetgen
> 3 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten
Etage

Anzahl Etagen

Anzahl Stellplatze
Stellplatzart

Wesentlicher Energietréager
Energieausweis Baujahr
Unterkellert

nur Nichtraucher

GroRe Balkon / Terrasse (ca.)
Schlafzimmer

Badezimmer

Kuche

Bodenbelag

Heizung

Befeuerung

Haustiere

Ausstattung

Abstellraum

Gaste-WC

Zustand

bezugsfrei ab

Objektbeschreibung:

> 84 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 25-103

Wohnung

52159 Roetgen, Kalfstral3e 77
1968

3

84 m2

1
Carport
Gas

1968

Einbaukiiche

Fliesen, Parkett, Laminat
Zentralheizung

Gas

nein

STANDARD

ja

ja

gepflegt

sofort

In ruhiger Lage von Roetgen befindet sich diese gemutliche
3-Zimmer-Wohnung im 2. Obergeschoss eines gepflegten Zwei
Familienhauses. Auf einer Wohnflache von ca. 84 m? verteilen sich ein
groRRzugiger Wohn- und Essbereich, zwei Schlafzimmer, ein Badezimmer
sowie eine Kiiche mit Einbaukiiche. Der Balkon bietet einen schonen
Ausblick ins Grine und ladt zum Entspannen ein.

Die Wohnung ist in einem normalen Zustand und verfugt tber einen Mix
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aus Laminat, Parkett und Fliesen als Bodenbelag. Zur Wohnung gehort
ein Carport, welches im Mietpreis enthalten ist, sowie einen Kellerraum
und einen weiteren Abstellraum im Dachgeschoss. Ein Gaste-WC ist
ebenfalls vorhanden.

Die Einbaukuche ist mit allen notwendigen Elektrogeraten ausgestattet
und bietet ausreichend Stauraum. Das Badezimmer ist im neuwertigen
Zustand und verfugt Uber eine Ebenerdige Dusche, zudem bietet es
ebenfalls Platz fir eine Waschmaschine.

Roetgen bietet eine gute Infrastruktur mit Einkaufsméglichkeiten,
Schulen, Kindergarten und einem breiten Freizeitangebot. Die Anbindung
an den offentlichen Nahverkehr ist ebenfalls gegeben.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser schénen Wohnung und
vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns!

Ausstattung:

- 2 Schlafzimmer

- Offener Wohn und Essbereich

- Balkon

- Gasheizung

- Separates WC

- Carport

- Abstellmdglichkeiten im Keller sowie DG

Lagebeschreibung:

Das Objekt befindet sich in ruhiger Dorfrand Lage in der Gemeinde
Roetgen. Roetgen ist eine attraktive Gemeinde im Kreis Aachen und liegt
im Nationalpark Eifel. Die Stadt Aachen ist ca. 20 Autominuten entfernt
und auch die Autobahn A44 ist in wenigen Minuten erreichbar.

In Roetgen finden Sie alle Geschéfte des taglichen Bedarfs sowie
Schulen, Kindergarten und Arzte. Die Umgebung bietet zudem zahlreiche
Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten, wie z.B. Wanderwege im
Nationalpark Eifel.

Die angebotene Immobilie liegt in einer ruhigen Wohngegend und ist von
viel Griin umgeben. Eine Bushaltestelle ist in wenigen Gehminuten
erreichbar.

Weitere Informationen zu Roetgen und Umgebung finden Sie hier:
https://lwww.gaspar-immobilienberatung.de/Roetgen/Immobilienmakler-Ro

etgen.htm

Sonstiges:

Erstkontakt bitte via E-Mail, mit Angaben wann Sie das Haus beziehen
mdchten und einige Informationen Gber Ihre Einkommenssituation.

Es werden folgende Dokumente von lhnen benétigt: Selbstauskuntt -
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Eckdaten

> Wohnung > 84 m2 Wohnflache

> Roetgen > Objektnummer: 25-103

> 3 Zimmer

SCHUFA BonitatsCheck - Einkommensnachweis.

Alle Angaben in diesem Exposé wurden sorgfaltig und so vollstandig wie
moglich erstellt. Die Angaben sind ohne Gewéhr und basieren
ausschlie3lich auf Informationen, die von Dritten zur Verfugung gestellt
wurden. Es wird keine Gewahr auf Vollstéandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben gegeben.

MaRgeblich sind die im Mietvertrag geschlossenen Vereinbarungen.
Soweit die Grundrissgrafiken MaRangaben und Einrichtungen enthalten,
wird auch fir diese jegliche Haftung ausgeschlossen.

Plane und Grundrisse sowie weitere Angaben kdnnen Sie auf folgender
Seite abrufen:

https://www.gaspar-immobilienberatung.de/index.php4?cmd=searchDetail
s&objg[cursor]=0&katalias=alle_objekte_wohnen&kaufartids=2,3&obercm
d=search_alias_alle_objekte_wohnen_nur_miete&icmd=1448365423663
6
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Eckdaten

> Wohnung > 84 m2 Wohnflache

> Roetgen > Objektnummer: 25-103
> 3 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Firma Gaspar Immobilienberatung
Brigidastral3e 15

Telefon: 004924219593640 52372 Kreuzau

E-Mail: mail@gaspar-immobilienberatung.de Tel.: +49 (0) 2421 / 95 93 640
E-Mail: mail@gaspar-immobilienberatung.de
Internet: www.gaspar-immobilienberatung.de

Inhaberin:
Kristin Gaspar

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:DE 462572493

Erlaubnis nach 8§ 34c der GewO erteilt durch: Ordnungsamt der
Stadt Duren.

Aufsichtsbehodrde nach § 34c GewO: Ordnungsamt der Gemeinde
Kreuzau, BahnhofstraRe 7. , 52372 Kreuzau, Tel.: +49 (0) 2422 /
5070

lhre Notizen:
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