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ECKDATEN

Objektart: Etagenwohnung
Adresse: 52353 Diren
Baujahr: 1972
Zimmerzahl: 2
Wohnflache (ca.): 45 m2
Nutzflache (ca.): 5 m2
Hausgeld (ca.): 171,- €
Etage: 2

Anzahl Etagen: 3
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Eckdaten

> Etagenwohnung

> Duren
> 2 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)

Kaufpreis

Hausgeld (ca.)

Etage

Anzahl Etagen

Balkon

Energieausweis
Wesentlicher Energietrager
Endenergiebedarf
Energieausweis gliltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Unterkellert

Schlafzimmer

Badezimmer

Befeuerung

Ausstattung

Zustand

Provision flr Kaufer

Objektbeschreibung:

Silber

> 45 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 25-171

Etagenwohnung
52353 Diren, Bretzelnweg 6

1972

79.000,- €

171,- €

2

3

ja
Bedarfsausweis
GAS

166,50 kWh / (m2*a)
2026-10-04

ab dem 1.5.2014
E

1972
Wohngebéaude
ja

1

1

Gas
STANDARD

teil / vollrenovierungsbedirftig

3,57 % Kaufer - Provision inkl. gultiger MwSt.

Willkommen zu lhrem neuen Investment in Duren! Diese charmante
Etagenwohnung, erbaut im Jahr 1972, bietet auf ca. 45 m2 Wohnflache
genugend Raum fir kreative Gestaltungs- und Renovierungsideen. Die
Wohnung befindet sich in einem viergeschossigen Geb&aude und ist
derzeit vermietet, was lhnen eine solide Einkommensquelle mit einer
monatlichen Kaltmiete von 330,00 EUR bietet.

Mit einem durchdachten Grundriss von zwei Zimmern, darunter ein
Schlafzimmer und ein Badezimmer, eignet sich diese Wohnung ideal
sowohl fur Singles als auch fur Paare. Die einfache Ausstattung bietet
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eine ideale Leinwand, um die Wohnung ganz nach lhren Vorstellungen zu
gestalten. Ein zusatzlicher Pluspunkt ist der Balkon, der Ihnen entspannte
Stunden im Freien ermoglicht.

Das Hausgeld betragt ab dem 01.01.2026 faire 171,00 EUR monatlich,
was den Unterhalt dieser Immobilie erschwinglich macht.

Gelegen in der lebendigen Stadt Diren, bietet diese Immobilie eine
hervorragende Anbindung an lokale Annehmlichkeiten und
Verkehrsanbindungen. Profitieren Sie von der Chance, eine
renovierungsbedurftige Wohnung mit Potenzial zu einem attraktiven Preis
zu erwerben. Ihrer Kreativitét sind keine Grenzen gesetzt - gestalten Sie
Ihr neues Zuhause nach lhren Winschen und profitieren Sie von der
Investition in eine gefragte Lage. Ergreifen Sie diese Gelegenheit und
vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin!

Ausstattung:

- Balkon
- Etagenheizung Gas

Lagebeschreibung:

Die angebotene Etagenwohnung befindet sich in einer attraktiven und
ruhigen Wohngegend von Diren, einer charmanten Stadt im Herzen von
Nordrhein-Westfalen. Die Umgebung bietet eine gelungene Mischung aus
urbanem Flair und naturnahem Wohnen, was sie zu einem idealen Ort fiir
unterschiedliche Lebensstile macht.

Duren ist bekannt fiir seine hervorragende Infrastruktur und die Néhe zu
mehreren bedeutenden Stadten der Region, was die Wohnung besonders
attraktiv fir Pendler macht. In der unmittelbaren Umgebung finden Sie
zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants und Cafés, die zum
Verweilen einladen. Fir Naturliebhaber bietet die Nahe zum Naturpark
Rheinland vielfaltige Moglichkeiten zur Erholung und Freizeitgestaltung in
der Natur.

Die Anbindung an den o&ffentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet, mit
mehreren Bushaltestellen in fuBlaufiger Entfernung und einem nahen
Bahnanschluss, der regelmafig in Richtung KoIn und Aachen verkehrt.
Auch die Autobahn ist nur wenige Minuten entfernt, was eine bequeme
Erreichbarkeit per Auto gewahrleistet.

Familien profitieren von verschiedenen Schulen und Kindergérten in der
néheren Umgebung sowie von einem breiten Angebot an
Freizeitaktivitaten fur Kinder und Jugendliche. Die Kombination aus
ruhiger Lage und gleichzeitig zentraler Anbindung macht diese Wohnung
zu einem besonders lebenswerten Ort in Diren.

Sonstiges:

Das Angebot beruht auf Angaben Dritter. Hierflir Gbernimmt Gaspar
Immobilienberatung, trotz gewissenhafter Prifung keine Gewahr.
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Irrtimer, Auslassungen sowie Zwischenverkauf sind vorbehalten. Ebenso
Ubernimmt Gaspar Immobilienberatung keine Haftung fur die Richtigkeit
von Grundrissen oder Sonstigen Unterlagen.

Objektbilder:

Schlafzimmer

Wohnraum
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Wohnraum
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Eingang Mehrfamilienhaus
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> Etagenwohnung > 45 m2 Wohnflache

> Diren > Objektnummer: 25-171

> 2 Zimmer

"WAS IST IHRE 5) GASPAR

IMMOBILIE WERT?

Der Immobilienmarkt hat sich
verandert. Auch der Wert Ihrer
Immobilie?

Kostenlose
Wertermittlung
schnell & einfach!

> QR Code scannen

Treppenhaus
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Flur zur Wohnung

SIND SIE FUNDIG GEWORDEN’

>> Spamordner checken >> Onlinee

Ty
I p G

ONLINEEXPOSE &
Objektadresse erhalten

Spamordner geprift?
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GASPAR

Weil e lhre lmmobilie WERT i.si!

Kochen Gard./Schrankr.

Zimmer

Schlafen

43954_760692_2000186_25-171_Grundriss_Wohnung_1900_2300_jpg.jpg
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> Diren > Objektnummer: 25-171
> 2 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Dennis Gaspar Gaspar Immobilienberatung
Brigidastral3e 15

Telefon: 004924219593640 52372 Kreuzau

E-Mail: anfragen@gaspar-immobilien.de Tel.: +49 (0) 2421 / 95 93 640
E-Mail: mail@gaspar-immobilienberatung.de
Internet: www.gaspar-immobilienberatung.de

Inhaber:
Dennis Gaspar

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:DE 41532679052

Erlaubnis nach 8§ 34c der GewO erteilt durch: Ordnungsamt der
Stadt Duren.

Aufsichtsbehodrde nach § 34c GewO: Ordnungsamt der Gemeinde
Kreuzau, BahnhofstraRe 7. , 52372 Kreuzau, Tel.: +49 (0) 2422 /
5070

lhre Notizen:
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